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1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Das seit dem Jahr 1958 im Steinberger Weg 60 in GieBen ansassige Unternehmen BIEBER +
MARBURG verfolgt als Unternehmensstrategie die Zusammenfiihrung von Unternehmensteilen
am zentralen Standort in GieBen. Eine erste Erweiterung wurde mit der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SCH 08/01 im Jahr 2009 planungsrechtlich vorbereitet
und anschlieBend umgesetzt. Inzwischen sind die Kapazitaten im Bestand erschopft und das
Unternehmen hat eine erneute Erweiterung der Betriebsflachen beantragt. Mit der Erweiterung
geht eine Umstellung der betriebsinternen Logistik auf ein rein elektrisch betriebenes Mobili-
tatssystem flir den internen Lagerbetrieb und flr die Konfektionierung der Waren einher, um
den Verbrauch fossiler Energie zu minimieren. Zur Versorgung dieses Transportsystems mit
elektrischer Energie werden Photovoltaikanlagen zur Stromgewinnung aufgebaut. Unterneh-
merisches Ziel ist es, Transportwege innerhalb des Betriebs zu minimieren und Produktions-
ablaufe und Verladeprozesse ressourcenoptimiert zu gestalten. Der Betrieb an einem Standort
ist Bestandteil dieser Strategie.

Insbesondere auch der vorhandene Gleisanschluss, tUber den regelmaBig 5 Waggons/ Woche
Rohstoffe geliefert werden (ca. 20% der, Stahllieferungen) sowie die gute StraBenanbindung
mit dem Anschluss an die BAB 485 (GieBener Ring, Anschlussstelle Schiffenberger Tal) sind
fur die Umsetzung des Betriebskonzeptes mit dem Ziel der Minimierung von Transportfahrten
fur das Unternehmen zentrale Standortanforderung und fiir die betriebliche Logistik unver-
zichtbar.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Betriebserweiterung am beste-
henden Standort zu schaffen, hat die die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
07.04.2022 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SCH
08/04 ,Erweiterung Firma BIEBER + MARBURG II" gefasst.

Aufgrund des konkreten Vorhabenbezuges erfolgt die Aufstellung als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan gemaB § 12 BauGB in Verbindung mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie einem Durchflihrungsvertrag zwischen der Stadt GieBen und dem Vorhabentrager.

Klimapolitisches Ziel der Stadt GieBen ist es, bis zum Jahr 2035 Klimaneutralitat zu erreichen.
Unter Berlcksichtigung dieses libergeordneten Ziels der Stadtentwicklung wurde im Anschluss
an den Aufstellungsbeschluss eine Standortvariantenpriifung durchgefiihrt, die schwerpunkt-
maBig die Folgen der Betriebserweiterung in verschiedenen Szenarien und an unterschiedli-
chen Standorten untersucht. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die Erwei-
terung am Bestandsstandort im Vergleich mit Szenarien zu Teilverlagerungen oder einer Kom-
plettverlagerung die geringsten Klima-Auswirkungen nach sich zieht. Auch liegen die Alterna-
tivflachen im Eigentum Dritter und sind nicht in einem vertretbaren Zeitraum entwickelbar (vgl.
Kap. 4. der Begriindung).

Mit dem Einleitungsbeschluss flir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden folgende Entwicklungsziele verfolgt:
= Erweiterung des bestehenden Hallenkomplexes um ca. 100 m in westliche Richtung
inklusive einer Hallenhéhe von 22,00 m.
Umsetzung im Bebauungsplan: Festsetzung lberbaubarer Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) und Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung.

= Erstellung einer klimaangepassten Entwasserungskonzeption.
Umsetzung im Bebauungsplan: Erstellung eines Entwasserungskonzepts auf der
Grundlage von Vorabstimmungen mit der Unteren Forstbehérde und der Unteren Na-
turschutzbehérde. Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Umsetzung
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des Entwasserungskonzepts in planungsrechtliche Festsetzungen, nachfolgend Aufla-
gen im Baugenehmigungsverfahren.

= Abstimmung und Klarung der bisher als ausreichend angesehenen verkehrlichen Er-
schlieBung des Betriebsgelandes an den Steinberger Weg auf der Grundlage einer noch
durchzufiihrenden Verkehrsuntersuchung.
Umsetzung im Bebauungsplan: Erforderlichenfalls Erganzung des Plangebiets und der
Festsetzungen der Verkehrsflachen.

= Abstimmung der Verlegung eines 20 kV-Erdkabels der Stadtwerke GieBen
Umsetzung im Bebauungsplan: Als Bestandteil der ErschlieBungsmaBnahmen bzw. der
Baufeldvorbereitung Aufnahme von Regelungen zur Umsetzung der MaBnahmen im
Durchflihrungsvertrag.

= Festsetzungen zur Anpassung an den Klimawandel (Rickhaltung des Niederschlags-
wassers inkl. MaBnahmen zum verzdgerten Abfluss, Dach- und Fassadenbegriinung,
Notwasserweg fir Starkregenereignisse, helle Fassadenflachen, Baumpflanzungen zur
Uberschattung der Stellplatzflachen, Einsatz wasserdurchldssiger und verdunstungsfa-
higer Bodenbelage),
Umsetzung im Bebauungsplan: Textliche Festsetzungen zur Minimierung von Flachen-
versiegelungen, zu Anpflanzungen und zur Gestaltung von Fassadenflachen (planungs-
rechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen).

= Ausbau regenerativer Energien (Solaranlagen),
Umsetzung im Bebauungsplan: Zulassung von PV-Anlagen auf Dachflachen, Aufnahme
von Regelungen zur Umsetzung im Durchfiihrungsvertrag.

= Reduzierung der Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht),
Umsetzung im Bebauungsplan: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung
von Werbeanlagen und Formulierung von MaBnahmen zur Verwendung natur-/ arten-
schutzvertraglicher AuBenbeleuchtung.

= Stadtebaulicher Vertrag u.a. zur Nutzung der Solaranlagen, zur Gestaltung der Freifla-
chen, zu Lichtkonzeptionen und zur Gebaudedammung.
Umsetzung im Bebauungsplan: Abschluss des nach § 12 BauGB erforderlichen Durch-
fUhrungsvertrags mit den Vorhabentragern.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst in der Flur 7 der Gemarkung ,,Die Schinderkopfshege" in GieBen Teile
des insgesamt ca. 13,9 ha groBen Flurstiicks 2/10.

Das Plangebiet schlieBt stiidwestlich an die bestehenden Produktions- und Lagerhallen des Un-
ternehmens, es liegt eingebettet zwischen den Betriebshallen, der Autobahn A 485 und dem
angrenzenden Wald.

Der Geltungsbereich umgrenzt die flir die Erweiterung erforderlichen Flachen in einem Umfang
von insgesamt ca. 4,56 ha. Vorgesehen ist, direkt an den Hallenbestand anzubauen. Dafir ist
eine Teilflache des bestehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. SCH 08/01 ,Erwei-
terung Fa. Bieber" in den neuen Geltungsbereich einbezogen. Im Rahmen der Neuaufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entfallen die im Bestandsplan festgesetzte Wald-
randflache und die slidwestliche Baugrenze. Die einbezogenen Flachen sind in der Eingriffs-
Ausgleichsberechnung berticksichtigt (vgl. Umweltbericht).
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Abbildung 1: Plankarte Vorhabenbezogener Bebauungsplan SCH 08/01 mit Kennzeichnung
einbezogener Flachen (rote Punktlinie)
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Bildquelle: Geoportal Hessen

3 Vorgaben, Rahmenbedingungen
3.1 Ziele der Raumordnung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die
Raumordnungsziele sind im Regionalplan Mittelhessen verankert.

Im Planbereich stellt der Regionalplan Mittelhessen 2010 Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft,
Vorranggebiet Regionaler Griinzug, Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaftund Vorbehalts-
gebiet oberflachennaher Lagerstatten dar. Angrenzend: Regional- bzw. Nahverkehrsstrecke
oder Giiterverkehrsstrecke Bestand, BundesfernstraBe mindes-tens vierstreifig Bestand, Hoch-
spannungsleitung Bestand, Fernwasserleitung Bestand.

Der Entwurf 2021 des in der Neuaufstellung befindlichen Regionalplans berticksichtigt die stad-
tebauliche Planung und sieht als Darstellung Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung
vor. Diese Darstellung stellt jedoch noch kein raumordnerisches Ziel und kein in Aufstellung
befindliches Ziel dar. MaBgebend sind zum Zeitpunkt des Vorentwurfs die Festlegungen des
Regionalplans 2010.

Die vorgesehene Entwicklung ist nicht an die geltenden Ziele des Regionalplans Mittelhessen
angepasst und macht die Durchfiihrung eines Abweichungsverfahrens erforderlich. Der Antrag
auf Abweichung von den Raumordnungszielen ist beim Regierungsprasidium GieBen als obere
Landesplanungsbehérde gestellt.

Das Unternehmen BIEBER + MARBURG ist in der durch gewerbliche Dienstleistungen, Buiro-,
Verwaltungs- und Handelsgewerbe gepragten Stadt GieBen ein wichtiger Bestandteil zur Si-
cherung und Entwicklung der Anteile des produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes.
Das Unternehmen beschéftigt am Standort ca. 220 Mitarbeiter. Davon entfallt ca. 1/3 auf
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Verkauf und Verwaltung, ca. 2/3 auf den Lagerbetrieb. Fiir Aufgaben im Lagerbetrieb wurden
in der Vergangenheit viele Mitarbeiter ohne Ausbildung und Berufsabschluss eingestellt, womit
Menschen mit ansonsten schlechten Chancen am Arbeitsmarkt Perspektiven erdffnet wurden.
In Verwaltung und Verkauf werden Menschen mit unterschiedlichen Berufsbildern ausgebildet.
Auch bietet das Unternehmen ein Programm fiir duale Studierende sowie ein Traineepro-
gramm fir Hochschulabgehende an. Fir die nachsten Jahre nach der geplanten Betriebser-
weiterung wird mit zusatzlich 50 bis 80 Arbeitspldtzen gerechnet. Die Sicherung zukunftsfahi-
ger Entwicklungsmdglichkeiten fiir das Unternehmen ist ein wichtiger Standortfaktor auch fiir
die Entwicklung GieBens.

Die Priifung alternativer Entwicklungsszenarien hat gezeigt, dass die Entwicklung des Unter-
nehmens BIEBER + MARBURG sinnvollerweise auf der vom Unternehmen beantragten Erwei-
terungsflache am Bestandsstandort im Steinbacher Weg an der Autobahn A 485 und an dem
bestehenden Gleisanschluss an die Lahn-Kinzig-Bahn umgesetzt wird.

Die in den letzten Jahren erfolgreich entwickelten militdrischen Konversionsgebiete bieten
keine ausreichenden Flachen fiir eine Komplettverlagerung und kommen aufgrund ihrer Lage
auch nicht fir eine Teilverlagerung in Frage.

Zu beriicksichtigen ist auch die konsequente Unternehmensstrategie, verstreute Standorte zu
konzentrieren und mit der Konzentration der Produktions-, Lager- und Liefervorgange auch
einen Beitrag zu nachhaltigerem Wirtschaften und schonenderen Umgang mit Ressourcen zu
leisten. Hier spielt in besonderer Weise der geplante Einsatz eines rein elektrisch betriebenen
Materialverteilsystems (KASTOrail) eine wichtige Rolle. Dies ist nur mdglich bei einer Konzent-
ration der Produktion und Lagerhaltung an einem Standort. Bei zwei getrennten Standorten
ist das System nicht einsetzbar.

Da eine Komplettverlagerung und auch die Teilverlagerung des Unternehmens ausscheiden,
besteht zur Erweiterung des Vorranggebiets Industrie und Gewerbe am Standort im Steinber-
ger Weg keine Alternative.

Abbildung 3: Regionalplan Mittelhessen 2010 (unmaBstablich vergréBert) mit Kennzeich-
nung der Lage des Plangebiets
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3.2 Flachennutzungsplan

Neben den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung ist das Entwicklungsgebot des § 8
BauGB, nach dem Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingung.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt GieBen als Flache fiir die Forstwirtschaft
dargestellt, entsprechend geltender Rechtsverordnungen mit dem Status Schutz-, Erholungs-
wald.

Zur Wahrung des planungsrechtlichen Entwicklungsgebots wird der Flachennutzungsplan
gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)
geandert.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Stadt GieBen 2006 (Ausschnitt) mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebiets
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3.3 Forstrecht

Die Flachen im Plangebiet unterliegen als Wald dem Forstrecht. Die Inanspruchnahme des
Waldes ist durch entsprechende Ersatzaufforstungen auszugleichen und bedarf nach § 12
Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) der forstrechtlichen Genehmigung.

Die Plangebietsflachen liegen zudem in einem Waldbereich, der im Sinne des § 13 HWaldG zu
Erholungswald und zu Schutzwald erklart wurde. Die Erklarung zu Erholungswald erfolgte, weil
die Flachen fur die Feierabend- und Wochenenderholung der Bevdlkerung von besonderer
Bedeutung sind (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen, Ausgabe 5/1983, Seite 400 ff.). Die
Erklarung zu Schutzwald soll sicherstellen, dass durch geeignete forstliche Bewirtschaftungs-
maBnahmen die Funktionen des Sichtschutzes und des Immissionsschutzes erhalten und wenn
moglich verbessert werden (Staatsanzeiger flir das Land Hessen, Ausgabe 1/1987, Seite
17 ff.).
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MaBnahmen der Waldumwandlung im Schutzwald und im Erholungswald bedurfen der vorhe-
rigen Aufhebung der entsprechenden Erklarungen. Die Erklarung zu Erholungswald kann auf-
gehoben werden, wenn andere 6ffentliche Interessen das Erholungsinteresse der Offentlich-
keit Uberwiegen. Die Aufhebung der Erklarungen im betroffenen Umfang erfolgt im Rahmen
eines forstrechtlichen Verfahrens.

4 Standortvariantenpriifung

Vor dem Hintergrund des beschlossenen Ziels der Stadt GieBen, bis zum Jahr 2035 Klimaneut-
ralitat zu erreichen, wurde zu dem bereits gefassten Aufstellungsbeschluss fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan eine ergebnisoffene Priifung von Alternatividsungen durchgefiihrt,
ungeachtet der Unternehmensziele vgl. Abschnitt 5).

Im Rahmen der Standortvariantenprifung wurden drei grundsatzliche Szenarien einander ge-
gentbergestellt:

1. Verlagerung der Unternehmensflache insgesamt (Komplettverlagerung).
2. Erweiterung am Standort (Antragsflache),
3. Realisierung der Erweiterung an einem Alternativstandort (Teilverlagerung),

Grundlage sind flr die Standorte jeweils die durch das Unternehmen benannten Anforderun-
gen an den Umfang der erforderlichen Betriebsanlagen.

Fir eine Komplettverlagerung ergibt sich in der Summe aus den bestehenden Betriebsflachen
und der beantragten Erweiterungsflache ein Gesamtflachenbedarf von ca. 11 ha. Aufgrund der
auBeren Rahmenbedingungen wurden im Stadtgebiet zwei Bereiche und auBerhalb des Stadt-
gebiets GieBen ein Gebiet als Untersuchungsflachen identifiziert:

1. Flache im Stadtgebiet (,Kleinlinden-Dreieck™ am Brandweg zwischen BundesstraBe 49

und ,Main-Weser-Bahn"),
2. Interkommunal zu entwickelnde Flache (Dutenhofen / Allendorf),
3. Flache auBerhalb des Stadtgebiets (Garbenteich Ost).

Fir eine Teilverlagerung von Unternehmensbereichen kommen nur Flachen in Betracht, die in
enger raumlicher Beziehung zum Bestandsstandort liegen. Zwei Flachen wurden identifiziert:
1. MTG-Tonabbaugelénde 6stlich des Steinberger Weges,
2. Gewerbegebiet ,,Gail-West" am Erdkauter Weg.
Der Flachenbedarf ist mit mind. 6 ha gréBer als die flir die Erweiterung vor Ort beantragten
4 ha, weil verschiedene Anlagen und Einrichtungen doppelt vorgehalten werden missen und
der Flachenbedarf flir Lieferlogistik groBer wird.

Fir die Erweiterung am Standort liegen flir die Untersuchung die Unterlagen aus dem Antrag

der Vorhabentrager vor, die Bestandteil der Beschlussfassung in der Stadtverordnetenver-
sammlung waren, vor (Antragsbegriindung, Erlauterungen zum Vorhaben).
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Abbildung 5: Standortvariantenpriifung, Lage der Untersuchungsflachen
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Bestandteile der Standortvariantenpriifung sind CO,-Berechnungen (Okobilanz) und Umwelt-
vertraglichkeitsvorpriifungen mit natur- und artenschutzfachlichen Untersuchungen sowie Be-
rechnungen zur Berechnung der jeweiligen Ausgleichsbedarfe.

4.1 Szenario Komplettverlagerung

Keine der gepriften Flachen fiir eine Komplettverlagerung ist fiir die Umsiedlung des Unter-
nehmens BIEBER + MARBURG geeignet. Es ist zwar an jedem der Alternativstandort die er-
forderliche FlachengréBe nach der HektargroBe darstellbar (ca. 11 ha). Die jeweiligen Rah-
menbedingungen lassen aber die erforderlichen Hallenbebauungen nicht zu.

Flr die angenommene Komplettverlagerung missen mindestens die folgenden Rahmenbedin-
gungen erflllt sein:
= FlachengroBe und Flachenzuschnitt im flir die notwendige Hallenbebauung ausreichen-
dem Zuschnitt,
= Gleisanschluss, mindestens Herstellbarkeit im Rahmen der stadtebaulichen Planungs-
verfahren,
= Autobahnanschluss,
= immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit zu benachbarten Nutzungen.

Die Betrachtung einer Flache auBerhalb des GieBener Stadtgebiets ist unter Berlicksichtigung
der nicht gegebenen Planungshoheit als theoretische Annahme zu verstehen. Die Umsetzbar-
keit des Vorhabens ware fraglich (selbst bei erfiillbaren Anforderungskriterien), da fiir eine
Flache auBerhalb des Stadtgebiets zunachst die bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvo-
raussetzungen geschaffen werden missten.

Auch die Frage der Nachverwendung des Bestandsstandortes ist nicht zu klaren. Es ist wirt-
schaftlich nicht zumutbar, die Anlagen zurlickzubauen und die Flachen zu renaturieren. Eine
gewerblich-industrielle Weiternutzung wirde die berechnete CO,-Bilanz weiter verschlechtern.

In einem ersten Schritt wurde im Vergleich zur Antragsflache am Betriebsstandort tiberschlagig
gepriift, ob das Hallenkonzept in einer der Alternativflachen als Komplettverlagerung darstell-
bar ware. Dazu wurde das Hallenkonzept aus Bestand und Erweiterung, das am Steinberger

Seite 10 von 39



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Vorentwurf 09/2023

Weg geplant wird, in die jeweilige Alternativflache projiziert. Auch wenn unterstellt wird, dass
Nutzungsbereiche in geanderter Form angeordnet werden kdnnten, zeigt sich, dass keins der
Gebiete die notwendigen Flachenvoraussetzungen erfiillen kann. Als Hinderungsgriinde sind
im Wesentlichen Abstandsforderungen zu StraBen und Bahnlinien zu nennen. Flachenbedarfe
fur die Herstellung neuer Verkehrsanbindungen (StraBenanschluss, Bahnanschluss) bringen
weitere Einschrankungen.

Diese Einschatzung steht noch unter der vereinfachenden Annahme einer planebenen Flache.
Notwendige Gelandeanpassungen mit Abgrabungen und Aufschiittungen schranken die Be-
baubarkeit weiter ein.

Auch wenn diese erste Priifung der Flacheneignung eine Komplettverlagerung bereits aus-
schlieBt, wurden die einzelnen Standorte einer Uberschldgigen Priifung beziiglich fachgesetz-
licher Anforderungen und Rahmenbedingungen unterzogen, die in einzelnen Steckbriefen zu-
sammengefasst sind.

Eine Komplettverlagerung des Betriebs ist dem Unternehmen auch aus betriebswirtschaftlichen
Grinden nicht zumutbar.
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Abbildung 6: Gebdudekomplex Bestand + Erweiterung in den Untersuchungsflachen
Antragsfliache (Antragsvariante):

Die Hallenerweiterung ist in der Antragsflache realisier-
bar.

Alternativflache Kleinlinden-Dreieck:

Die Hallen sind in den Abmessungen Bestand+Erweite-

rung nicht in der Flache darstellbar.

Griinde:

= Abstandanforderung B 49 (hier auch ggf. Erweite-
rung StraBe und Ausbau Anschlussstelle)

= groBer Flachenverlust fiir Bahnanschluss (realisti-
scherweise nicht erwartbar) wegen notwendiger Ge-
landeanpassungen,

= ggf. Abstandsanforderung Bahnlinie

Alternativflache Dutenhofen/Allendorf:

Die Hallen sind in den Abmessungen Bestand+Erweite-

rung nicht in der Flache darstellbar.

Griinde:

= Flachenbedarf fiir theoretische Anschlussstelle B 49,

= Flachenbedarf StraBenanschluss L 3451,

=  Flachenverlust fiir theoretischen Bahnanschluss (rea-
listischerweise nicht erwartbar wegen Niveauunter-
schieden im Gelande und fehlender Lénge).

Alternativflache Garbenteich-Ost:

Die Hallen sind in den Abmessungen Bestand+Erweite-
rung nicht in der liberbaubaren Flache des festgesetzten
Industriegebiets darstellbar.

Gleisanschluss unter groBem Aufwand und langwierigen
Planungsverfahren (Planfeststellung) theoretisch denkbar
- Flachenverlust im Gebiet.

Auf den Folgeseiten: Steckbriefe der Standortvarianten ,Komplettverlagerung®.
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Kom

plettverlagerung

.

Lage des Gebiets:

1: Kleinlinden-Dreieck

Kleinlinden, zwischen BundesstraBe 49 und der Bahnstrecke GieBen <
Rhein/Main - ,Main-Weser-Bahn"

Regionalplan 2010

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung

Fldchennutzungsplan Flache fiir die Landwirtschaft, Suchraum fiir potenzielle Ausgleichsfla-
chen, 110 kV-Freileitungen, Richtfunktrasse
Schutzgebiete Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht berlihrt

Wasser-/Bodenschutz

Bodenfunktionseignung: gering
Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Landwirtschaft Bewertungsstufe 1b nach Agrarplanung Hessen (mittlere Bewertungs-
stufe)

Wald nicht betroffen

Verkehrsanbindung Nicht vorhanden. Neuanschluss erforderlich (B 49). Mdglicherweise

Einschrankungen der Gebietsabgrenzung durch Erweiterungsplanung
B 49.

Schienenanschluss nicht vorhanden. Bahnlinie im Einschnitt, Bahnan-
schluss nicht erwartbar, ware mit Flachenverlusten verbunden.

Immissionsschutz

Gebiete mit Wohnnutzung im Umfeld, eventuell Betroffenheit durch
nutzungsbedingte Immissionen

Grundstiicksverfiigbarkeit

Streubesitz, umfangreicher Flachenerwerb / Bodenordnung erforder-
lich

ErschlieBung

Nicht vorhabenden

Nutzbarkeit regenerative Energien

Fir Geothermienutzung ungeeignet (hydrogeologisch ungiinstig), PV-
Nutzung auf Dachflachen, abhangig von Schutzanforderungen Strom-
freileitung

Sonstiges

Wichtiger Verbindungsweg ,,Brandweg" miisste verlegt werden.

Zusammenfassende Bewertung

Fldchenzuschnitt und zu beriicksichtigende Rahmenbedingungen ge-
nigen den Flachenanforderungen fiir eine Komplettverlagerung vo-
raussichtlich nicht.
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Kom

Gewerbegebiet Dutenho
LR

Lage des Gebiets:

plettverlagerung 2: Allendorf Nord
A

— e =
ofen an B 497 ;
Bahnstrecke

StraBenanschluss?

Im Anschluss an das Gewerbegebiet Dutenhofen an der L 3451

Regionalplan 2010

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft, Regionaler Griinzug

Fldchennutzungsplan Flache fiir die Landwirtschaft, Suchraum fiir potenzielle Ausgleichsfla-
chen
Schutzgebiete Angrenzend Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill

Wasser-/Bodenschutz

Bodenfunktionseignung: gering bis mittel
Wasserschutzgebiete nicht betroffen
Teilflache in Uberschwemmungsgebiet Kleebach

Landwirtschaft Bewertungsstufe 1a nach Agrarplanung Hessen (hohe Bewertungs-
stufe)

Wald nicht betroffen

Verkehrsanbindung Nicht vorhanden. Neuanschluss erforderlich (L 3451).

Schienenanschluss nicht vorhanden. Bahnlinie zwar unmittelbar an-
grenzend, fiir Gleisanschluss aber topografisch ungtinstig und nicht er-
wartbar (Genehmigungsplanung), ware mit Fldachenverlusten verbun-
den.

Immissionsschutz

Gebiete mit Wohnnutzung nicht unmittelbar betroffen. Wohnbauflache
- Planung am Nordrand von Allendorf.

Grundstiicksverfiigbarkeit

Streubesitz, umfangreicher Flachenerwerb / Bodenordnung erforder-
lich

ErschlieBung

Nicht vorhanden

Nutzbarkeit regenerative Energien

Flr Geothermienutzung giinstig.
PV-Nutzung auf Dachflachen

Sonstiges

Innerhalb des Gebiets ausgewiesene naturschutzrechtliche Kompensa-
tionsflachen (Natureg-Viewer).

Flachenentwicklung erfordert interkommunale Kooperation mit Stadt
Wetzlar, erforderliche GebietsgréBe sonst nicht abgrenzbar

Zusammenfassende Bewertung

Fldchenzuschnitt und zu beriicksichtigende Rahmenbedingungen ge-
nigen den Flachenanforderungen fiir eine Komplettverlagerung nicht.
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Komplettverlagerung 3: Garbentelch Ost

a 255 m NHN
a 258 m NHN

TN
| 5

._“ :
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Lage des Geblets:

Ostlich des Pohlheimer Stadtteils Garbenteich an der L 3131

Regionalplan 2010

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Industrie- und Gewerbegebiet

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht bertlihrt

Wasser-/Bodenschutz

Bodenfunktionseignung: gering bis mittel
Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht be-
troffen

Landwirtschaft Bewertungsstufe 1a nach Agrarplanung Hessen (hohe Bewertungs-
stufe)

Wald nicht betroffen

Verkehrsanbindung Neuanschluss an L 3358 planungsrechtlich tiber Bebauungsplan vor-

bereitet. Lage der Einmiindung nicht mit vorhabenseitigen Anforderun-
gen kompatibel, Anpassung wére erforderlich (Anderung Bebauungs-
plan).

Schienenanschluss nicht vorhanden, Gleisanschluss nicht erwartbar.

Immissionsschutz

Gebiete mit Wohnnutzung im Westen an das ausgewiesene Plangebiet
angrenzend. Voraussichtlich keine Konfliktsituation, Bebauungsplan-
verfahren ist abgeschlossen, keine Nutzungseinschrankungen fiir GI
festgesetzt.

Grundstiicksverfiigbarkeit

Flachen im Eigentum privater Investoren (Gebietsentwicklung)

ErschlieBung

Ist gemaB Bebauungsplan herzustellen bzw. die Planung wére an vor-
habenseitige Anforderungen anzupassen. Es ist bekannt, dass andere
Ansiedlungs- und Nutzungsinteressen bestehen.

Nutzbarkeit regenerative Energien

Fiir Geothermienutzung ungeeignet (hydrogeologisch ungiinstig), PV-
Nutzung auf Dachfldchen

Sonstiges

Bebauungsplan weist innerhalb des festgesetzten Industriegebiets
nicht iberbaubare Flachen aus (Gasleitung, Stromfreileitung, jeweils
mit Schutzstreifen). Gebaudeplanung der Vorhabentréger ist im fest-
gesetzten GI nicht umsetzbar. Anderung des Bebauungsplanes und
von Fachplanungen ware erforderlich.

Zusammenfassende Bewertung

Fldchenzuschnitt und zu beriicksichtigende Rahmenbedingungen ge-
nigen den Flachenanforderungen fiir eine Komplettverlagerung vo-
raussichtlich nicht.
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4.2 Szenario Teilverlagerung
4.2.1 Flachenbedarf

Voraussetzung in dem Szenario ist, dass die bestehenden Hallen erhalten bleiben und weiter
genutzt werden. Die notwendige Erweiterung wird durch einen Neubau auf einer auBerhalb
liegenden Teilflache in kurzer raumlicher Entfernung in ca. 1 km realisiert.

Gegentber einer Erweiterung am Standort Steinberger Weg (Flachenbedarf ca. 4 ha) betragt
der Flachenbedarf fiir eine Teilverlagerung mind. 6 ha. Die Flachenanforderungen lassen sich
an den beiden Alternativstandorten theoretisch darstellen.

Abbildung 7: Darstellung Erweiterung auf externen Standorten (Teilverlagerung)
X oA

Gail West:

Der notwendige Hallenkomplex fir einen externen
Standort ist darstellbar

MTG-Gelande:

Der notwendige Hallenkomplex fiir einen externen
Standort ist darstellbar

4.2.2 Natur- und Artenschutz, UVP-Vorpriifung?

Fir die Alternativen ,Teilverlagerung™ und , Erweiterung vor Ort" wurde eine Variantenunter-
suchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten durchgefiihrt. Fir jede der drei Fla-
chen beinhaltet die Untersuchung eine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung in Anlehnung an die
Anlage 3 zum UVPG. Die Standorte werden zudem hinsichtlich der naturschutzrechtlichen, der
artenschutzrechtlichen sowie der forstrechtlichen Anforderungen auf Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen geprft und miteinander verglichen.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht ware danach eine Teilverlagerung auf das Gelande
Gail West am glinstigsten zu bewerten. Hier findet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
der geringste Eingriff in den Naturhaushalt statt und daher entsteht bei dieser Alternative der
geringste Ausgleichsbedarf. Mit der Teilverlagerung an diesen Standort entsteht auf ca. 7,0 ha
ein naturschutzrechtliches Kompensationsdefizit von rd. 252.000 Biotopwertpunkten, ein forst-
rechtlicher Ausgleichsbedarf besteht nicht. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind insbesondere
die Gebaudequartiere von Vdgeln und Fledermausen zu kompensieren.

1 Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl, Am Boden 25, 35460 Staufenberg, Mai 2023
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Bei einer Teilverlagerung auf das MTG-Gelande findet zwar lediglich ein Eingriff mittlerer In-
tensitat statt. Aufgrund des Flachenbedarfs von 6,8 ha und dem genehmigten Rekultivierungs-
plan des Tagebaus entsteht aber ein sehr hoher Ausgleichsbedarf von rd. 2.000.000 Bio-
topwertpunkten. Da der Rekultivierungsplan eine Wiederaufforstung des verfiillten Gelandes
vorsieht, entsteht auch ein forstrechtlicher Ausgleichsbedarf fiir die gesamte anzunehmende
Gebietsflache von ca. 6,8 ha. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist hier mit dem geringsten Aus-
gleichsbedarf zu rechnen, da sich derzeit nur randlich geeignete Habitate fir planungsrele-
vante Tierarten (Reptilien und Amphibien) befinden.

Der starkste naturschutzfachliche Eingriff findet durch die Erweiterung am Standort statt. Da
der Flachenbedarf mit rd. 4,3 ha jedoch deutlich geringer ist, entsteht nur ein naturschutz-
rechtlicher Kompensationsbedarf von rd. 1.200.000 Biotopwertpunkten. Fiir die dauerhafte
Waldumwandlung auf rd. 4,3 ha ist eine flachengleiche Ersatzaufforstung als forstrechtlicher
Ausgleich vorzunehmen. Der artenschutzrechtliche Ausgleichsbedarf ergibt sich insbesondere
durch den Verlust von Baumhohlen und anderen Strukturen, die Végeln oder Fledermausen
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen kdnnen.

Zu ausgewahlten Schutzgtlitern werden nachfolgend auszugsweise die Ergebnisse der Varian-
tenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten (IBU, Mai 2023) wiederge-
geben.

Boden

Auf Luftbildern aus dem Jahr 1933 (Natureg-Viewer) ist zu erkennen, dass der Planungsraum
damals bereits stark durch Abbautatigkeiten gepragt war. Das Geléande Gail West ist als
Gail’'sche Tonziegelei im Luftbild zu erkennen ist und das heutige Betriebsgeldande als Verlade-
werk zum Braunsteinwerk an der Bahntrasse. Das MTG-Gelande im Osten war noch uner-
schlossen.

Abbildung 8: Landnutzung im Plangebiet 1933 (links) und heute (rechts), Quelle: Natureg
Hessen (entnommen aus Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutz-
fachlichen Aspekten, IBU Mai 2023)

0e
wh
X

. .z Braunstein -
R bergqlz/erk =

N

Die Bdden der Antragsflache sind mit Wald bestanden und sind aufgrund der forstlichen Nut-
zung kaum vorbelastet. Die Eingriffswirkung wird als erheblich eingestuft.

Im Gelande Gail West besteht weitestgehend kein nattirlicher Boden mehr, die natlirlichen

Bodenfunktionen sind weitgehend zerstért und stark beeintrachtigt. Eine gewerbliche Nach-
nutzung der Flachen wird als unproblematisch eingestuft.
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Im MTG-Geldnde befindet sich durch den aktiven Tonabbau kein natirlicher Boden. Mit der
Rekultivierung nach Ende des Abbaus werden die Bodenfunktionen zumindest teilweise wieder
hergestellt. Die Bodeneingriffe werden als vertretbar eingestuft.

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden keine vergleichenden tierdkologischen oder ve-
getationskundlichen Untersuchungen an den drei potenziellen Standorten durchgefihrt. Viel-
mehr werden die Planungsvarianten auf Grundlage von vorhandenen Daten bewertet. Auf
Grundlage der zentralen Natis-Artendatenbank des Landes Hessen wurden bisherige Arten-
funde von Tieren und Pflanzen in den Plangebieten und ihrer Umgebung selektiert und aufge-
listet. Dabei handelt es sich um Daten, die im Auftrag des Landes oder ehrenamtlich erhoben
und zur Verfligung gestellt wurden.

Innerhalb des MTG-Geldandes und seiner naheren Umgebung sind aufgrund der stetigen Bo-
denbewegungen im Zuge der aktuell laufenden Tatigkeiten keine Natis-Artenfunde vorhanden.
Fir den potenziellen Erweiterungsbereich am aktuellen Standort der Firma BIEBER + MAR-
BURG und fiir den Bereich des ehemaligen Gail-Gelandes liegen verschiedene Meldungen vor.
Die meisten Artfunde, bestehend aus verschiedenen Amphibien- und Libellenarten, konzent-
rieren sich im FFH-Gebiet , Gewasser in den Gailschen Tongruben™ (Nr.5418-302) ca. 20 m
Ostlich der Alternativflache Gail West.

Zur biologischen Vielfalt wird in der Variantenuntersuchung festgehalten, dass sich die drei
Alternativstandorte hinsichtlich ihrer Biotop- und Habitatstrukturen stark unterscheiden. Der
Wald auf der Antragsflache weist dabei den gréBten Wert fiir die biologische Vielfalt auf, wobei
hier insbesondere Vdgel und Fledermause geeignete Habitatstrukturen vorfinden. Die Stand-
orte Gail West und MTG-Geldande haben zwar insgesamt eine geringere Bedeutung flir die
biologische Vielfalt, bieten aber auch spezielle Strukturen fiir jeweils unterschiedliche Arten-
gruppen. So bieten die Freiflachen des MTG-Geléndes zumindest randlich potenziellen Lebens-
raum fiir Amphibien, Reptilien und auch Heuschrecken wie die Blaufliiglige Odlandschrecke.
Der alte Gebdudebestand der Gail'schen Tonwerke bietet gebaudebewohnenden Vogel- und
Fledermausarten geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Unabhdngig von der Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten,
wurde nach dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung fiir den Bebau-
ungsplan zur Betriebserweiterung auf der Antragsflache am Steinberger Weg im Jahr 2022 von
der Stadt ein faunistisches und botanisches Gutachten in Auftrag gegeben (BFM - Biiro fir
angewandte Faunistik und Monitoring und PLON - Planungsgemeinschaft Landschaft Okologie
Naturschutz, November 2022). Die gegeniliber der Variantenuntersuchung detaillierteren Er-
gebnisse dieses Gutachtens bieten die Grundlage fir die Bearbeitung der natur- und arten-
schutzrechtlichen Belange im Zuge des Bauleitplanverfahrens. Das Gebiet wird als pflanzenar-
tenreich beschrieben, der Anteil planungsrelevanter Pflanzenarten wird dabei als gering be-
zeichnet (vier Taxa). Tierdkologisch zeigen die Untersuchungsergebnisse die Betroffenheiten
von Fledermdusen, Vogelarten, Reptilien und Amphibien. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens
sind geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Schutzgebiete
Naturschutzgebiete oder Natura2000-Gebiete sind durch keine der drei Alternativen betroffen.

Auch Landschaftsschutzgebiete und nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind von den
Planungsvarianten nicht betroffen.
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Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist die Planungsvariante auf dem Gelande der
ehemaligen Gail " schen Tonwerke (Gail West) am giinstigsten zu bewerten. Hier dominiert die
Gewerbeflache bereits das Ortsbild und aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs
wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtig. Sowohl das MTG-Gelande als auch die Erweite-
rungsflache befinden sich innerhalb von Waldbestéanden, wodurch eine kleinrdumige Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes verursacht wird. Fernwirkungen sind nicht zu erwarten. Als
Vorbelastung ist auf dem MTG-Gelande die Abbautdtigkeit in diesem Bereich zu berticksichti-
gen, bei der Antragsflache die Autobahn A 485, die direkt am Standort entlangflihrt sowie der
der Gebaudebestand des Unternehmens.

Umweltvertraglichkeitsvorprifung

In der Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten ist eine Um-
weltvertraglichkeitsvorpriifung in Anlehnung an die Anlage 3 des UVP-Gesetzes integriert.
Diese Vorpriifung ist in tabellarischer Form aufbereitet und dem Abweichungsantrag als Anlage
beigefiigt.

Die tabellarische Vorpriifung zeigt, dass sich die Alternativen insbesondere (ber die Themen
Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit natlrlicher Ressourcen vonei-
nander unterscheiden. Zusammenfassend werden die Prifkriterien zu Natur und Landschaft
eingestuft und eingeschétzt, ob die anzunehmenden Auswirkungen geringe, mittlere oder [OHE

Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut haben?:

Schutzgut Standorterweiterung MTG-Geldnde Gail West
Flache rd. 4,3 ha rd. 6,8 ha rd. 7,0 ha
Boden natirliche Boden aufgefiillte Tongrube weltgehen.d versiegeltes Ge-
werbegebiet
Randliche Lage im Erho- potentieller Erholungswald
lungswald, jedoch unmittel- nach Umsetzung des Rekul- . .
. - . Lage innerhalb eines groRen
bar an dominierender A485 tivierungsplans; es ist aber e
Landschaft . . . .o Gewerbegebiets im Siedlungs-
mit entsprechenden visuel- auch mit zukinftiger Ab- bereich
len und akustischen Stérun- bautatigkeit im Umfeld zu
gen. rechnen
Waldstandort mit hoher Verfllte Tongrube m|t be- Hohc.er Grad an vorhanc!ener
. grenzter Bedeutung fiir den Versiegelung, daher keine Be-
Wasser Bedeutung fuir den Wasser- . .
Wasserhaushalt, Versicke- deutung fiir den Wasserhaus-
haushalt s
rung moglich halt
Habitat fur nicht storungs- Habitatpotenzial fiir Gebaude-
anfallige Arten der komple- briter und gebdudebewoh-
xen Biozénose des Waldes. aktuell nur randlich Habi- nende Fledermduse. Der Ver-
Tiere Eine Kompensation des tatpotenzial fir Reptilien, lust der anthropogen gepragten
Waldverlusts durch kiinstli- Amphibien und Heuschre- Quartiere kann durch Nistkas-
che Strukturen (Nistkasten cken ten und kinstliche Fledermaus-
etc.) ist kurzfristig nur quartiere kurzfristig kompen-
schwer erreichbar. siert werden.
EREUEIIOEE e Vorkommen gesch. Arten Vorkommen gesch. Arten un-
Pflanzen stand, Vorkommen gesch. e .
L unwahrscheinlich wahrscheinlich
Arten unwahrscheinlich
Biologische hohe Bedeutung fir biolog. potentielle Entwicklung von Untergeordnete Relevanz fiir
Vielfalt Vielfalt Magerstandorten biolog. Vielfalt

2 Tabelle entnommen aus: Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten, IBU Riihl,
Stand 24.05.2023
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Standort bereits durch Au-

tobahn und Betriebsge- Lage inmitten von Wald,

lande von B+M gepragt, keine Verbindung zum

keine direkte Verbindung Stadtgebiet vorhanden, Lage innerhalb eines eroRen
Ortsbild zum Stadtgebiet vorhan- splitterhafter Siedlungsan- g g .

. . bestehenden Gewerbegebiets

den, lokale Beeintrachti- satz; wenig einsehbar, da-

gung des Landschaftsbildes her lokale Beeintrachtigung
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4.3 Weitere Flachenanforderungen

Im Folgenden werden weitere Standortanforderungen zwischen den Szenarien ,Erweiterung
am Standort" und , Teilverlagerung" verglichen.

4.3.1.1 Verkehr
Individualverkehr StraBe
Der StraBenanschluss ist fir die Antragsflache gegeben.

Die Verbindung zur Flache Gail West ist nicht ausreichend ausgebaut. Die Verbindung zwischen
dem heutigen Betriebsgeldnde und der potenziellen Teilverlagerungsflache besteht in Form
eines fur den allgemeinen Verkehr nicht nutzbaren Wirtschaftsweges. Auf einer Lange von ca.
0,75 km ware ein Ausbau des Weges zur gewerblichen ErschlieBungsstraBe fiir die Befahrbar-
keit mit Sattelschleppern / Lastziigen erforderlich. Die Anbindung an das klassifizierte StraBen-
netz kann Uber den bestehenden Anschluss im Steinberger Weg erfolgen.

Das MTG-Gelande ist Uber einen Betriebsweg fir den Tonabbau an den Steinberger Weg
(L 3132) angebunden. Fir eine dauerhafte Verkehrsanbindung wére der Weg zu einer leis-
tungsfahigen ErschlieBungsstrae auszubauen, ggf. einschlieBlich Ausbau des Knotenpunkts
am Steinberger Weg.

Bahnanschluss

Der Bahnanschluss am Bestandsstandort ist nach einer Betriebserweiterung auf der Antrags-
flache weiter nutzbar. Nach Information des Unternehmens ware unter betrieblichen Gesichts-
punkten eine Erhdhung des Anteils der schienengebundenen Lieferungen mdglich und ge-
winscht.

Die Bahnlinie fiihrt auch an der Flache Gail West vorbei. Das Gelande selbst hat keinen Schie-
nenanschluss. Dass ein Anschluss technisch, finanziell und in einem angemessenen Zeitraum
herstellbar ware, ist unwahrscheinlich.

Das MTG-Gelande ist nicht an das Schienennetz angebunden, die Herstellung eines Anschlus-
ses ist als ausgeschlossen anzusehen.

4.3.1.2 ErschlieBung
Die ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation) ist flir die Erweiterungsfla-
che vorhanden und ausbaubar.

Das Gelande Gail West ist im Bestand erschlossen, flr eine Neunutzung sind erganzende Er-
schlieBungsmaBnahmen erforderlich.
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Das MTG-Gelande ist nicht erschlossen, die ErschlieBung ware mit allen Medien neu herzustel-
len.

4.3.1.3 Immissionsschutz

Im Umfeld des Bestandsgelandes befinden sich keine stérempfindlichen stadtischen Nutzungs-
quartiere, es ist nicht mit immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen durch die Be-
triebsablaufe und den betriebsbedingten Verkehr zu rechnen.

Die Flache Gail West ist gewerbliche Bauflache. Nach der friiheren Nutzung ist sie als Indust-
riegebiet einzustufen. Im Umfeld (mit Mindestabstand 150 m) haben sich Gebiete mit Wohn-
nutzung entwickelt, mdégliche immissionsschutzrechtliche Auswirkungen sind im Bauleitplan-
verfahren zu priifen.

Im Umfeld des MTG-Gelandes befinden sich keine stérempfindlichen stadtischen Nutzungs-
quartiere, es ist nicht mit immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen durch die Be-
triebsablaufe und den betriebsbedingten Verkehr zu rechnen.

4.3.1.4 Wald

Die Erweiterung auf der Antragsflache macht die Rodung von insgesamt ca. 4 ha Staatswald
erforderlich. Die Rodung ist durch Ersatzaufforstungen zu ersetzen. Im Gebiet von Stadt und
Landkreis GieBen stehen keine geeigneten Flachen in der notwendigen GréBenordnung zur
Verfligung. Das Unternehmen hat eine Ersatzaufforstungsflache im Bereich der Stadt Biidingen
vertraglich gesichert. Im Rahmen von Vorabstimmungen mit Hessen Forst wurde die friihzei-
tige Sicherung der Flachen durch die Fachbehorde begriiBt und die Anerkennung als Ersatz-
maBnahme in Aussicht gestellt. Formell sind die erforderlichen Genehmigungen zu beantragen.

Wald ist auf der Flache Gail West nicht betroffen.

Das MTG-Gelande ist als aktiver Tonabbau nicht mit Wald bestanden. Der genehmigte Rekul-
tivierungsplan des Abbaugelandes sieht jedoch eine flachendeckende Aufforstung der verfill-
ten Flache vor. Es handelt sich bei der Flache damit rechtlich auch um eine Waldflache, fir die
ein entsprechender Ersatz geleistet werden musste. Die notwendige Ersatzaufforstungsflache
ist in der GréBe der Eingriffsflache mit 6,8 ha anzusetzen.

4.4 COz-Berechnungen (Okobilanz)3

In der der CO,-Bilanzierung (Okobilanz/Lebenszykluskosten) wurden die CO2-Emissionen und
CO,-Bindungspotenziale aller MaBnahmen (Bau, Betrieb, Flachenvorbereitung, Waldrodung,
Waldneuanlage usw.) fiir einen Zeitraum von 50 Jahren berechnet.

Ausgehend von den vorgelegten Rahmenbedingungen der Stadt GieBen und den Angaben der
Fa. Bieber & Marburg zur baulichen Erweiterung sowie zum Szenario einer Teilverlagerung des
Betriebes, wurden die zu betrachtenden Standorte charakterisiert.
Es erfolgte eine Zusammenstellung und Beschreibung der MaBnahmen, die qualitativ und
quantitativ bei den einzelnen Standortvarianten deutlich unterschiedlich hinsichtlich ihres CO,-
Outputs zu bewerten sind.
Die treibhausgasrelevanten MaBnahmen sind in 4 Bereichen wie folgt zusammengefasst:

= Infrastruktur und ErschlieBung

= Baulicher Aufwand fiir Gebaude

3 Lohnert | Dorn-Pfahler | Dalkowski Architekt & Ingenieure PartGmbB, Dipl.-Ing. Andreas Dalkowski, 10713
Berlin, Mai 2023
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= Betriebsfiihrung / Logistik
= AusgleichsmaBnahmen

Durch diese Aufteilung werden die Standorte auf unterschiedlichen Ebenen Uber Teilkennwerte
miteinander vergleichbar.

Alle MaBnahmen, die zur ErschlieBung der Standorte notwendig sind, sowie erforderliche zu
realisierende Infrastruktur im AuBenbereich der Gebdude, wie StraBen, Medientrassen etc.
werden auf dieser Ebene zusammengefasst.

Der bauliche Aufwand flir Gebdude beinhaltet notwendige NeubaumaBnahmen bzw. erforder-
liche RiickbaumaBnahmen, die direkt den Gebduden zuzuordnen sind.

Unter Betriebsfiihrung und Logistik sind innerbetriebliche Anderungen erfasst, die durch
die Aufteilung auf mehrere Standorte notwendig wiirden bzw. durch BIEBER + MARBURG im
Zuge der Kapazitatserweiterungen ohnehin geplant sind.

Letztlich wurden auch notwendige AusgleichsmaBnahmen hinsichtlich ihres mdglichen CO,-
Bindungspotenzials bewertet. von Aufforstungs- oder anderen AusgleichsmaBnahmen zu
quantifizieren. Da dieser Anteil in Relation zu den baulichen MaBnahmen gering ausfallt, dient
er vor allem der Einordnung der GréBenordnungen an CO,-Emissionen.

Fiir keinen Standort liegt eine belastbare Planung vor. Am weitesten entwickelt sind die Uber-
legungen zur Betriebserweiterung am Steinberger Weg. Die baulichen Ansatze wurden ent-
sprechend auf die Standortverlagerungen Ubertragen. Aber insbesondere den Berechnungen
zugrundeliegende Massen und Mengen konnten nur grob geschatzt werden.

Die Berechnungen zum Treibhauspotenzial und zu den Lebenszykluskosten wurden mit der
Software Legep* und der Datenbank Okobaudat® des Bundes vorgenommen — fiir baulich re-
levante Aspekte.

Komplettverlagerung

Eine theoretisch mdgliche Komplettverlagerung an einen neuen Standort im Stadtgebiet Gie-
Ben oder auBerhalb wiirde mehrere gravierende umweltbezogene Nachteile aufweisen, die
zusatzliche Treibhausgasemissionen verursachen werden.

Diese lagen deutlich tiber den prognostizierten Treibhausgas-Emissionen der Teilverlagerung
Gail-West und damit iiber 16.700 t CO,- Aquivalent:

= Aufwendungen fur umfangreiche ErschlieBungsmaBnahmen,
grundsatzlicher Flachenmehrbedarf,
langerer Parallelbetrieb an zwei Standorten,
noch nicht ndher quantifizierbare Betriebsunterbrechungen,
Doppelbeschaffungen Fuhr- und Maschinenpark,
Voraussichtlich Entfall des umweltfreundlichen Gleisanschlusses und massive
Verlagerung von Transportaufwand auf die StraBe.

Teilverlagerung
Fir eine Teilverlagerung auf eine der benannten Alternativflachen wurden in die Berechnungen
die notwendigen, standortspezifischen Umsetzungsschritte einbezogen:

4 https://legep.de/
> https://www.oekobaudat.de/
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Gail-West:

GemaB den Anforderungen des Unternehmens waren flir den Standort Gail-West ca. 6 ha zu-
sammenhdngende Flache notwendig. Das derzeitige Konzept mit den langen LadestraBen er-
fordert flr die Teilverlagerung eine zusammenhangende Flache von ca. 360 x 175 m.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gail-Gelandes entspricht nicht den Anforderungen von BIE-
BER + MARBURG an den Schwerlastverkehr. Umbau- und AnpassungsmaBnahmen bzgl. Ra-
dien und Tragfahigkeiten sind notwendig. Auch aufgrund der 0.g. Ausdehnung der Halle, ist
ein groBerer Eingriff bzw. eine Neuregelung in die ErschlieBungssituation sehr wahrscheinlich.
Die groBte Ausdehnung des Hallenkomplexes (Bestand) betragt nur ca. 320 m.

Da der gréBere Teil des Gebdudebestandes abgerissen werden muss, wird in der Okobilanz-
betrachtung eine Berdumung in der GréBenordnung der neu gebauten Kubatur der Betriebs-
erweiterung entsprechend angesetzt. Ebenso wird davon ausgegangen, dass im Zuge des Ge-
baudeabbruchs die MedienerschlieBung des Standortes komplett erneuert wird.

Die Entwasserung des gesamten Areals muss ebenfalls komplett neu geplant werden.

Aufgrund funktionierender innerbetrieblicher Ablaufe miissen mindestens ein 2. Sdgezentrum
und eine gewisse Lagerkapazitat am Standort Gail-West geschaffen werden. Dies bedingt eine
um ca. 25% vergroBerte Hallengrundfldche gegeniiber der Erweiterung am Bestandsstandort.

Da die Halle aus betrieblichen Griinden auch umfahrbar sein muss, vergréBern sich auch ent-
sprechende Fahrflachen. LKW-Fahrflachen kdnnen aufgrund der Belastungen nur vollversiegelt
mit einer Asphalt-Tragschicht realisiert werden.

Flr die Mitarbeiter ist ein neuer Verwaltungs- und Sozialtrakt mit direkter Hallenanbindung
notwendig. Parkplatze fir LKW und Mitarbeiter sind entsprechend vorzuhalten. Ebenfalls sind
fur einen geordneten Betriebsablauf eine Tankstelle und ein Waschplatz fiir LKW erforderlich.

Die bauliche Erweiterung auf der Alternativflache erfordert weiterhin, die Standorte durch ein
Glasfasernetz zu verbinden.

Eine Teilverlagerung auf das Geléande Gail-West flihrt zu einer Erhéhung der Lieferverkehre.
Um den aktuellen Dienstleistungsstand zu erhalten, als eine Grundvoraussetzung fiir die not-
wendigen Investitionen, sind zusatzliche LKW flr den notwendigen Warenverkehr zwischen
den Standorten seitens BIEBER + MARBURG anzuschaffen.

Durch die Verteilung auf zwei Standorte wird eine Zunahme von PKW-Fahrten der Mitarbeiter
aufgrund innerbetrieblicher Serviceleistungen wie Instandhaltung, Reklamationen, Support-
und Storungsfallen erwartet, da zwar mit der Erweiterung auch ein Personalaufwuchs verbun-
den ist, aber keine Doppelkapazitdten vorgehalten werden kénnen.

Fir die Teilverlagerung auf das Gelande Gail-West wurde unter Betrachtung der modellierten
baulichen MaBnahmen ein Treibhauspotenzial von ca. 16.700 t CO>-Aquivalent ermittelt.
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MTG-Gelande:

Das Geldande muss mit allen erforderlichen Medien neu erschlossen werden.

Als ZufahrtsstraBe und Verbindung zum MTG-Gelande ware der ErschlieBungsweg parallel zur
Autobahn auf ca. 850 m entsprechend fiir den LKW-Verkehr dauerhaft auszubauen.

Ein Bahnanschluss auf dem MTG-Gelande ist nicht herstellbar. Fir die ErschlieBung ist ein
Waldeingriff erforderlich und anhand der genauen Trassenfiihrung, vor allem der notwendigen
Breite zu bewerten.

Um das rekultivierte Geldnde des Tonbergbaus auch bebaubar zu machen sind entsprechende
Bodenertlichtigungen bereits wahrend der Verflillung oder nachtraglich einzuplanen. Das
heiBt, Rekultivierung des MTG-Geldndes und eine bauliche Entwicklung des Standortes waren
sehr eng aufeinander abzustimmen.

Fir den Standort MTG-Geldnde ist eine Ersatzaufforstung gemaB der vorgesehenen bergbau-
lichen RekultivierungsmaBnahmen vorgesehen. Fir die Berechnungen wird davon ausgegan-
gen, dass diese MaBnahmen im gleichen Umfang erfolgt wie urspriinglich geplant und nicht
durch den baulichen Anteil der Standorterweiterung reduziert werden kann. Rechnerisch an-
gesetzt wird der Flachenbedarf von 6 ha.

Hinsichtlich der Flachenanforderungen und der Anforderungen an notwendige Gebdaude und
Einrichtungen gelten dieselben Rahmenbedingungen wie fiir die Flache Gail West.

Flr die Teilverlagerung auf das MTG-Gelande wurde unter Betrachtung der modellierten bau-
lichen MaBnahmen ein Treibhauspotenzial von ca. 9.600 t COz-Aquivalent ermittelt.

Erweiterung am Standort

Die Erweiterung am Standort (Antragsflache) umfasst die Rodung von 4 ha Wald, dessen Aus-
gleich (Waldneuanlage) und die Umsetzung der notwendigen BaumaBnahmen (Hallenbauten,
LKW-Stellplétze, Einbau KASTOrail).

Ein (Teil-)Rickbau bestehender Hallen ist flir die MaBnahmen nicht erforderlich und wird nicht
in die Okobilanz eingerechnet.

Beriicksichtigt sind MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung (Erweiterung vorhandenes
Regenrlickhaltebecken, Einbau Retentionszisterne fir den nérdlichen Teilbereich der geplan-
ten Hallen).

Mit der Betriebserweiterung geht auch eine VergréBerung der Belegschaft einher. Die fiir zu-
satzliches Personal erforderlichen Flachen werden als Aufstockung des bestehenden Sozial-
und Verwaltungstraktes realisiert.

Der bauliche Aufwand flir die Gebaude umfasst den konzipierten Anbau an die bestehenden
Hallen. Im Gegensatz zu einer neuen, freistehenden Halle ist der bauliche Aufwand bezliglich
der Hiillflache um ca. 6.500 m2 Fassadenflache geringer.

Als zentraler Baustein der Kapazitatserweiterung soll ein elektrisch betriebenes, schienenba-
siertes Lager- und Kommissioniersystem (KASTOrail®) eingefiihrt werden. Dieses wird den Be-
stand und die Erweiterung versorgen und zu deutlichen Einsparungen an Emissionen fihren.
Das Anfahren von verschiedenen Ladepunkten per LKW in den Hallen entfallt zugunsten der
kommissionierten Ladungsbereitstellung an einem definierten Ladepunkt.

Als naturrdumlicher Ausgleich wird eine Wiederaufforstung von 4 ha Mischwald angesetzt.

6 https://www.kasto.com
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Fir die Erweiterung auf dem Bestandsgelénde Steigenberger Weg wurde unter Betrachtung
der modellierten baulichen MaBnahmen ein Treibhauspotenzial von ca. 7.600 t CO>-Aquiva-
lent ermittelt.

Fazit Okobilanz

Die starksten Klimaauswirkungen miissen flir eine angenommene Komplettverlagerung des
Unternehmens angenommen werden.

Ahnlich zu bewerten wére eine Teilverlagerung auf das Geldnde Gail-West. Hier sind die hohen
CO,-Aquivalente insbesondere auf die notwendigen Gebaude-RiickbaumaBnahmen mit zuriick-
zufiihren.

Auch eine Teilverlagerung auf das MTG-Gelande ist unter Klimagesichtspunkten ungtinstiger
zu bewerten als eine Erweiterung am Betriebsstandort. Hier kommt neben den gréBeren Fla-
chen- und Gebdudeanforderungen zum Tragen, dass aufgrund der Rekultivierungsplanung
auch ein héherer Waldersatz zu leisten ist.

In der Okobilanz am giinstigsten ist die Erweiterung vor Ort bewertet.

4.5 Zusammenfassung Ergebnisse Standortvariantenuntersuchung

Die vorlaufenden Untersuchungen zeigen, dass keine umsetzbare Alternative zur Erweiterung
am Betriebsstandort besteht.

Nach den CO,-Berechnungen (Okobilanz) ist die Erweiterung vor Ort mit den geringsten Emis-
sionen verbunden.

Naturschutzfachlich und hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme ware eine Teilverlagerung
auf das Gelande Gail West am glinstigsten zu beurteilen.

Eine Teilverlagerung auf das MTG-Gelande ware unter naturschutzfachlichen und forstrecht-
lichen Gesichtspunkten nicht glinstiger als eine Erweiterung am Standort.

Eine Teilverlagerung scheidet aus Sicht des Unternehmens aber aus, weil damit das Ziel, ver-
streute Produktionsstatten an einem Standort zu konzentrieren, nicht umsetzbar ware. Damit
ware auch die vorgesehene Umstellung auf ein rein elektrisch betriebenes innerbetriebliches
Mobilitatssystem nicht moglich.

Eine Komplettverlagerung auf eine der untersuchten Alternativflachen ist nicht umsetzbar, die
erforderliche Flachenkulisse ist nicht darstellbar. Auch ist offen, ob der Flachenerwerb (Streu-
besitz) in einem vertretbaren Zeitraum moglich ware, zudem ist eine Komplettverlagerung
betriebswirtschaftlich nicht zumutbar.

5 Vorhabenbeschreibung

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan der Vorhabentrager. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bildet die Grundlage fiir die
Festsetzungen im Bebauungsplan.

In seinem Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschreibt das
Unternehmen seine Gesamtentwicklung, die Entwicklungen am Standort GieBen und begriin-
det die Notwendigkeit der weiteren Expansion.

Die Antragsgriinde werden hier inhaltlich wiedergegeben.
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BIEBER + MARBURG ist im Stahl- und BaustoffgroBhandel tatig und seit 1958 am Standort
Steinberger Weg 60 in GieBen ansdssig. Das Unternehmen handelt mit Stahl, Réhren und
Bauprodukten (Uberwiegend im GroB- und Produktionsverbindungshandel).

Am Standort GieBen befindet sich der Stahlhandel. Das Sortiment umfasst alle Stahlsorten,
wie Formstahl und Trager, Stabstahl, Bleche, Edelstahl/Aluminium, Blankstahl und Qualitats-
stahl, sowie einen Biege- und einen Brennschneidbetrieb. Des Weiteren wird ein breites Sorti-
ment an Roéhren, wie Handelsrohre, Konstruktionsrohre, Profilrohre und Stahlbauhohlprofile
angeboten.

Vorgesehen ist der Neubau eines Rohrenhochregallagers. Es erganzt das bestehende La-
ger, dessen Kapazitat von 3.750 t ausgelastet ist. Im Zentrum der Uberlegungen zur Betriebs-
erweiterung steht deshalb der Bau von zunachst 2 weiteren neuen Hallen flir ein neues Réh-
renhochregallager mit angeschlossenen Sagebohr- und Laseranlagen und einer Kapazitat von
ca. 3.000 Platzen a 5 t fiir Rohe bis 15 m Lange. Dadurch wére eine Erweiterung der Lager-
maoglichkeiten von heute ca. 28.000 t auf mittelfristig 35.000 t sowie die Schaffung von Biiro-
arbeitsplatzen fir weitere Mitarbeiter bis 2025 mdglich.

Aufgrund der hohen Auslastung im Bestand hat das Unternehmen bereits Kapazitatsprobleme
bei der LKW-Beladung. Kurzfristig hat die Volksbank Mittelhessen einen Parkplatz fur das
nachtliche Parken der LKW wahren der Verladezeit als Puffer zur Verfiigung gestellt.

Das genannte Hochregallager mit optimierter Logistik als erster Abschnitt hat einen Flachen-
bedarf von ca. 8.000 bis 10.000 gm.

Die Hallen werden, in Fortfiihrung des Bestands, als nicht beheizte Hallen mit Satteldach ge-
plant. Die Tragkonstruktion bilden Stahlbetonstiitzen und -binder, die eine Dachkonstruktion
aus gedammten Trapezblechen tragen. Auf den Dachflachen ist die Installation von PV-Modu-
len zur Energieversorgung des Betriebs geplant. Nach den Ergebnissen zwischenzeitlicher Ab-
stimmungsgesprache und im Ergebnis der CO2-Berechnungen sind auch Dachbegriinungen
Bestandteil der Planung.

Die Réhrenhochregallager bilden den ersten Abschnitt der Gesamtvorhaben auf der Antrags-
flache. Weitere Bestandteile der Betriebsentwicklung sind:

Neues Stabstahlhochregallager und Sagezentrum

Zwei bisher zur Lagerung von Stabstahl verwendete Hochregalldger sind komplett ausgelastet
bzw. eines der beiden Hochregalldager (aus 1992) muss aus technologischen Griinden ersetzt
werden. Hier plan das Unternehmen flir den Bereich Stabstahl (Qualitatsstahl, Blankstahl,
Edelstahl und Aluminium) ein neues Hochregal und Sagezentrum mit 4.000 Platzen. Die bend-
tigte Flache betragt ca. 6.000 gm, die im Bestandsgebiet nicht darstellbar ist.

Erweiterung Brennbetrieb

Der bestehende Brennbetrieb kommt mit 4 Brennanlagen und einer Strahlanlage, auch unter
Einsatz einer Nachtschicht, an seine Kapazitatsgrenze. Hier wird eine Flachenerweiterung fiir
zwei neue Brenn- sowie Bohranlagen notwendig. Der Flachenbedarf nach dem Planungsstand
zur Antragstellung betragt ca. 4.000 gm.

Aus Sicht des Unternehmens kommt aus den nachstehenden Griinden nur eine Erweiterung
am Standort im Steinberger Weg in Frage.
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Die interne Logistik ist nur am Unternehmensstandort erweiterungsfahig.

Die Erweiterung der Hallen nach Sliden bzw. Stdosten ermdglicht eine Erweiterung der be-
stehenden 12 Kranbahnen von ca. 115 m auf dann 215 m. Alle Hallen kénnen in diese Richtung
erweitert werden und die bestehenden Kranbahnen sind in die neue Halle verléangerbar.

Das bisher sehr langgezogene Gelande wird nicht noch weiter auseinandergezogen und erhalt
eine kompaktere Form. Dadurch werden die internen Wege bei Ein- und Auslagerung so klein
wie moglich gehalten. Nur so ist das Aufrechterhalten des betriebsnotwendigen 24 h-Service
moglich.

Gleisanschluss

Ein hoher Anteil der Stahllieferungen (20 %) kommt per Bahn. Die Anlieferung hat den Vorteil,
dass das Entladen durch das Unternehmen gesteuert werden kann. Bendtigte Waggons wer-
den bei der Bahn abgerufen, nicht benétigte bleiben bei der Bahn stehen und dienen als Puf-
ferlager.

Der Gleisanschluss ist flr das Unternehmen unverzichtbar.

Autobahnanschluss
Der bestehende Anschluss an die Autobahn wird als sehr gut angesehen.

Arbeitsplatzentwicklung

Die Beschaftigtenzahl am Standort wuchs von 55 Mitarbeitenden im Jahr 2001 auf 86 Mit-
arbeitende im Jahr 2004. Von 2004 bis Juli 2007 wuchs die Zahl auf 116, heute sind bereits
220 Menschen im Unternehmen vor Ort beschaftigt.

Abbildung 9: Mitarbeiterentwicklung BIEBER + MARBURG
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Die Arbeitsplatze entstehen zu 1/3 im Verkauf/Verwaltung und zu 2/3 im Lagerbetrieb. Fir
Aufgaben im Lagerbetrieb hat das Unternehmen in der Vergangenheit viele gering qualifizierte
Mitarbeitende ohne Ausbildung und Berufsabschluss eingestellt. So werden attraktive Arbeits-
platze fir Menschen mit sehr schlechten Chancen am Arbeitsmarkt angeboten. Im Verwal-
tungs- und Verkaufsbereich bildet das Unternehmen in den unterschiedlichsten Berufsbildern
selbst aus und bietet ein Programm fiir duale Studierende sowie ein Traineeprogramm fur
Hochschulabgehende an.

Flr die nachsten Jahre wird erwartet, dass weitere von 50 bis 80 Arbeitsplatze geschaffen
werden.

Seite 27 von 39



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Vorentwurf 09/2023

Erweiterung an einem anderen Standort

Die Erweiterung an einem zusatzlichen, neuen Standort in GieBen oder auBerhalb der Stadt
ware fir das Unternehmen ein Rickschritt zur Situation der zu Beginn der 2000er Jahre vor-
genommenen Zusammenfiuhrung von damals drei Lagerstandorten. Logistische Nachteile bei
Wareneingang, Lagerhaltung und Zusammenstellung der Lieferungen sind bei getrennten
Standorten die Folge. Entsprechende Erfahrungen bestehen seit der Zeit des externen, 10 km
entfernten Standorts in Buseck. Die negativen Folgen getrennter Standorte bestlinden auch
bei einer naher gelegenen Betriebserganzung.

Die zunehmende Automatisierung von Abldaufen in Logistik und Produktbearbeitung an zwei
getrennten Standorten macht eine erfolgreiche Unternehmensaufstellung nahezu unmaglich.

Standortverlagerung

Eine Unternehmensverlagerung ist aufgrund des hohen Investitionsbedarf derzeit nicht finan-
zierbar.

Auch wirde eine Verlagerung zur einer erheblich gréBeren zusatzlichen Flachenversiegelung
fuhren als bei einer Erweiterung am Standort.

Abbildung 10: Erweiterungsplanung - Grundriss, unmaBstablich verkleinert
(Planung: SCHMEES | WAGNER, Partnergesellschaft mbB, GieBen)
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Abbildung 11: Erweiterungsplanung - Ansichten, unmaBstablich verkleinert
(Planung: SCHMEES | WAGNER, Partnergesellschaft mbB, GieBen)
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6 Erlauterung der Planfestsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Wegen des konkreten Bezugs auf ein bestimmtes Vorhaben und weil die Planung an die spe-
zifischen Anforderungen der Lagerung von Stahl, Rohren, Edelstdhlen und Nichteisen-Metallen
sowie deren Bearbeitung (Brennschneidbetrieb, Biegebetrieb, Sdge- und Bohranlagen fur Tra-
ger, Rohre und Profile, 3D Profillaser) ausgerichtet sind, wird der Bebauungsplan als vorha-
benbezogener Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kann bestimmt werden, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet. An den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB ist die Gemeinde gemaB
§ 12 Absatz 3 BauGB nicht gebunden.

Die Beschrankung der zulassigen Nutzungen stellt sicher, dass das Plangebiet ausschlieBlich
fur die Zwecke des bestehenden Betriebes mit seiner Erweiterungsabsicht genutzt wird und
dokumentiert damit auch die besondere Standortbezogenheit der zu schaffenden Baurechte
fur den Vorhabentrager.

Den gesetzlichen Anforderungen wird dadurch Rechnung getragen, dass in dem festgesetzten
Baugebiet ausschlieBlich Betriebe zulassig sind, die der Lagerung, der Bearbeitung und dem
Handel von Stahl und Stahlprodukten dienen. Zulassig sind alle Anlagen, die der ordnungsge-
maBen Auslibung des Betriebs dienen, einschlieBlich Gebdauden und Gebdudeteilen mit Sozial-
raumen und Biroraumen. Konkretisiert werden die Bestimmungen durch die Darstellungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird.
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Auf die Festsetzung eines Baugebietes gemaB der Baunutzungsverordnung (z.B. Gewerbege-
biet gemaB § 8 BauNVO, wie im Bestands-Bebauungsplan erfolgt) kann verzichtet werden,
weil im Erweiterungsgebiet keine schutzwiirdigen Nutzungen vorgesehen sind.

6.2 MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das Maf der baulichen Nutzung wird hinreichend bestimmt durch die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl (GRZ) und von maximal zuldassigen Gebdudehdhen (OKmax.).

Ziel ist es, die zur Verfiigung stehenden Flachen optimal auszunutzen und eine kompakte, fiir
die Betriebsablaufe optimale Kubatur umzusetzen. Dafiir wird im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dar-
Uber hinaus sind betriebsinterne Verkehrsflachen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 zuldssig. Die optimale Ausnutzung der Flachen dient dazu,
weitere Eingriffe Uber die geplanten 4 ha Waldflache hinaus zu vermeiden.

Die Gebdudehohe wird in Meter liber NHN” festgesetzt. Zum Stand des Bebauungsplan-Vor-
entwurfs liegen flr die Bezugshéhen Angaben aus Leitungs-Bestandsplanen vor. Abgeleitet
aus der Projektplanung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird die zuldssige Gebaudehdhe
fur unterschiedliche Hallenbereiche differenziert bestimmt. Grundlage fiir die Festsetzungen
ist die Vorhabenplanung, die Bezugshéhenpunkte liegen im Norden und Siden auf der grund-
stlicksinternen Fahrtrasse (Hallenumfahrung)

6.3 Baugrenzen, Bauweise

Die notwendigen Hallenbauten werden, den betrieblichen Anforderungen entsprechend, in
zeitlich gestaffelten Bauabschnitten errichtet werden. Im erwarteten Endzustand werden alle
neuen Hallenteile an den Bestand angebaut sein. Als Solitar ist im Zufahrtsbereich auf dem
Parkplatz ein Gebdude fiir die Anmeldung von LKW mit Pforte, Biiro, Sanitaranlagen und Auf-
enthaltsraumen geplant. Dieses Gebadude ist abgesetzt von den Hallenbauten angeordnet.
Entsprechend der Vorhabenplanung ergibt sich eine erweiterte halboffene Bauweise mit Ge-
baude (Hallen) tber 50 m Lange, die mit seitlichem Grenzabstand zu den Grundstiicksgrenzen
jedoch ohne Abstandsflachen untereinander zuldssig sind. Ansonsten gilt die offene Bauweise
flr sonstige Gebaude.

Die Baugrenzen definieren die Gberbaubaren Grundsttlicksflachen, innerhalb derer die Haupt-
anlagen zulassig sind. Die Baugrenzen setzen am Hallenbestand an, so dass unmittelbar am
Gebadudebestand angebaut werden kann.

Untergeordnete Nebenanlagen, Umfahrten, Parkplatze usw. sind auch in den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

6.4 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Moglichkeiten zur Minimierung und zur Kompensation naturschutzfachlicher Eingriffswirkungen
sind innerhalb des Plangebiets begrenzt. Mit der Bestimmung zur Begriinung von Dach- und
Fassadenflachen sowie fur Baumpflanzungen auf den Parkpldtzen wird ein Beitrag zur Mini-
mierung von Eingriffen und zur Minimierung der Folgen durch Flachenversieglung (Abflussmi-
nimierung) planungsrechtlich bestimmt.

Ergebnisse der artenschutzfachlichen Untersuchungen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen sowie flr vorlaufende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen sind Bestandteil der

7 NHN = Normalhdhen Null (Bezugspunkt fiir das aktuelle Deutsche Haupthohennetz 2016)
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Planfestsetzungen (z.B. Bauzeitenbeschrankungen, Beleuchtungskonzept, Anbringung von
Nisthilfen u.dgl.).

Flachen und MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in
den Boden werden in Abstimmung mit Naturschutz- und Forstbehdrden im Zuge des Planungs-
verfahrens entwickelt. Sie werden Bestandteil des Durchflihrungsvertrags zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan und der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache ist nicht Bestandteil der durch den Vorha-
bentrager zu erwerbenden Grundstiicke. Sie stellt sich derzeit als geschotterter Forstwirt-
schaftsweg dar. Fir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets muss der Weg ausgebaut
werden, die Flache verbleibt aber Eigentum der 6ffentlichen Hand (Staatswald). Die Festset-
zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts dient der Sicherstellung der 6ffentlich-rechtlichen
ErschlieBung des Vorhabengebiets.

6.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes sind Bestandteil der fir die bauleitplanerische
Abwagung relevanten Planungsleitlinien. Sie finden Beriicksichtigung durch die planungsrecht-
lichen Festsetzungen, insbesondere zum MaB der baulichen Nutzung. Zur weitergehenden Be-
rticksichtigung kann die Gemeinde auf Grundlage der Hessischen Bauordnung (§ 91 HBO) 6rt-
liche Bauvorschriften zur Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeanlagen und Grundstticken
erlassen. Diese Vorschriften kdnnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert wer-
den.

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden in den
Bebauungsplan Regelungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (Ausschluss greller Far-
ben und spiegelnder Materialien) zur Gestaltung von Werbeanlagen (insbesondere Ausschluss
selbstleuchtender Anlagen) und zur Bepflanzung nicht bebauter Grundstticksflachen getroffen.

6.7 Hinweise

Aus selbststandig wirkenden Vorschriften von Fachgesetzen (z.B. Denkmalschutz-, Natur-
schutz-, Bodenschutz-, Immissionsschutz) ergeben sich flir Vorhaben Anforderungen, die im
Rahmen der jeweiligen Ausfuhrungsplanung und den Baugenehmigungsverfahren zu berick-
sichtigen sind.

Die Bestimmungen kénnen durch planungsrechtliche Festsetzungen nicht ersetzt oder erganzt
werden. Die wesentlichen Themenbereiche sind als Hinweise flir die nachfolgenden Planungs-
ebenen im Bebauungsplan aufgenommen.

7 Verfahren, Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange

7.1 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, parallel wird gleichzeitig
der Flachennutzungsplan geandert.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung am 07.04.2022 gefasst.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wird das férmliche Beteiligungsverfahren mit der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
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und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) aufgenommen.

Stellungnahmen und Riickmeldungen aus den Beteiligungen flieBen in die weiteren Planbear-
beitungen (Bebauungsplan, Flachennutzungsplananderung) und in die Umweltpriifung ein.

7.2 Wasserwirtschaft, Bodenschutz, ErschlieBung

7.2.1 Gewasserschutz

Oberirdische Gewasser, deren Uferbereiche, Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht unmittelbar betroffen.

Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

7.2.2 Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:
Nach Kenntnis der Stadt GieBen befinden sich keine Altflachen oder Altlastverdachtsflachen im
Bereich des Plangebietes.

Vorsorgender Bodenschutz

Dem vorsorgenden Bodenschutz, also der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, kommt durch die Implementierung in das Baugesetzbuch (§ 1a BauGB -
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) in Form einer Abwagungsdirektive ein hoher Stel-
lenwert zu.

Abgeleitet aus der Bodenschutzklausel® sind vorrangig zusétzliche Flacheninanspruchnahmen
maoglichst zu verringern. Instrumente dafiir sind MaBnahmen der Innenentwicklung (Nachver-
dichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen) und die Begrenzung der Bodenversiege-
lung auf das notwendige MaB.

Vorsorgender Bodenschutz umfasst im Wesentlichen®
= die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderun-
gen,
» den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur,
= einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch eine
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaB.

Aus dem Informationsportal Bodenviewer Hessen ist eine Einschatzung der Empfindlichkeit fir
die in Anspruch genommenen Bdden nicht ableitbar. Die mit Wald bestockten Flachen sind
unter dem Layer ,Bodenschutz in der Planung" nicht bewertet.

Das geplante Vorhaben bringt nutzungsbedingt einen hohen Versiegelungsanteil mit sich, eine
Minimierung der Flacheninanspruchnahme ist innerhalb des Plangebiets nicht méglich. In die-
sem Zusammenhang wird auf das Infoblatt ,Boden - mehr als Baugrund® des Hess. Ministeri-
ums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz sowie auf das Infoblatt
»Bodenschutz fiir Bauausfiihrende" verwiesen'®,

8 § la Abs. 1 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

9 vgl. ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" Arbeitshilfe des HMULV, Februar 2011

10 https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-10/bodenschutz_fuer_bauausfuehrende.pdf
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Auf der Ausflihrungsebene kénnen Veranderungen der Bodenstruktur im Zuge der BaumaB-
nahmen gemindert werden. Die konkret umsetzbaren MaBnahmen sind im Baugenehmigungs-
verfahren zu benennen. Soweit planungsrechtlich méglich, sind im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Minimierung von Bodeneingriffen getroffen (wasserdurchlassige Befestigung von Stell-
platzen, Bepflanzung von Stellplatzen).

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Belange des Bodenschutzes entsprechend der
Arbeitshilfe ,, Kompensation des Schutzguts Boden in der der Bauleitplanung nach BauGB" ver-
tiefend untersucht.

7.2.3 ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist Gber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen des Unternehmens
grundsatzlich erschlossen.

Notwendig werden erganzende, grundstlicksinterne ErschlieBungsmaBnahmen.

Mdgliche MaBnahmen zur Behandlung und Bewirtschaftung des Niederschlagswassers werden
im Rahmen eines Entwasserungskonzepts untersucht.

Vorgesehen ist die teilweise Riickhaltung von anfallendem Regenwasser der Dachfldchen
durch Dachbegriinungen (im Bebauungsplan festgesetzt). Dennoch ist fiir Niederschlagswas-
ser ein Rickhaltevolumen von rd. 1.000 cbm vorzusehen. Ziel und grundsatzliches Interesse
der Forstbehorde ist es, dem umgebenden Wald ausreichend und mdglichst umfanglich Wasser
zuzufiihren, damit die Baumbestande auch Diirreperioden besser iberstehen kdénnen. Aller-
dings gibt es durch die starke natirliche Verndassung der topografisch tiefer liegenden Wald-
bereiche wenig Aufnahmekapazitaten fiir eine Regenwasserableitung mit dem natiirlichen Ge-
falle, so dass Probleme mit den Unterliegern (Eisteiche-Gebiet, MTG) vorprogrammiert waren.
Untersucht wird deshalb, Wasser von Dachflachen den stidwestlich angrenzenden Wald zu
leiten. Da das Gelande in diese Richtung ansteigt, waren hierfiir technisch aufwandige Lésun-
gen zu finden, um unter Ausnutzung der Dachhéhen, das Wasser in die Bestdande leiten zu
kdnnen.

Eine zweite Mdglichkeit wird darin gesehen, dass bestehende Regenrtickhaltebecken stidlich
der Bestandshallen zur erweitern und mit einem anschlieBenden Gewasser zu verbinden. Diese
MaBnahme ist auch unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten sehr wiinschenswert weil
damit eine gute Aufwertung der Biotopbereiche erreicht werden kann.

Als dritte Mdglichkeit wird gesehen, eine Waldflache zwischen der Bahnlinie und dem Stein-
berger Weg zu nutzen. Die Kapazitat dieser Flache ist in Abstimmung mit der Forstbehérde zu
prifen.

Als technische Option wird die Riickhaltung von Niederschlagswasser in einem Stauraumkanal
gepriift, moglicherweise in Kombination mit einer der vorstehend genannten Ldsungsansatze.

Niederschlagswasser von befestigten Flachen (Lagerflachen, Stellplatze usw.) gilt als Schmutz-
wasser und wird mit dem Ubrigen Schmutzwasser getrennt abgeleitet.

Im Zuge des Aufstellungsverfahren werden die skizzierten BewirtschaftungsmaBnahmen und
ein Entwasserungskonzept ausgearbeitet.

Sonstige Versorgungsleitungen (Elektrizitét, Telekommunikation, Gas, Wasser)

Randlich und innerhalb des Plangebiets verlaufen verschiedene Ver- und Entsorgungsleitun-
gen. Notwendige MaBnahmen zum Schutz der Leitungen und notwendige Neuverlegungen
sind im Zuge der weiteren Projektplanung konkret mit den Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen.
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Abbildung 12: Lage vorhandener Versorgungsleitungen im Planbereich
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Verkehrliche ErschlieBung

Neue 6ffentliche StraBen sind fiir die ErschlieBung des Betriebsgelandes nicht erforderlich, der
StraBenanschluss ist fiir die Antragsflache Uber die festgesetzte StraBenverkehrsflache, die ein
Geh, Fahr- und Leitungsrecht fiir den Vorhabentrager vorsieht, gegeben.

Die Verkehrsanbindung im Individualverkehr (LKW und PKW) erfolgt vom Steinberger Weg
aus (LandesstraBe L 3132 Gieen <> Watzenborn-Steinberg) liber eine im Eigentum von Hes-
sen Forst befindliche ZufahrtsstraBe. Fir die Warenanlieferung besteht ein unmittelbarer An-
schluss an die Lahn-Kinzig-Bahn (GieBen < Gelnhausen).

Der leistungsfahige Ausbau des Knotens der ZufahrtsstraBe mit dem Steinberger Weg war
Bestandteil des Planungsverfahrens fir den Bebauungsplan vorhabenbezogenen

Seite 34 von 39



Universitatsstadt GieBen Planstand:
VBP SCH 08/04 ,Erweiterung Fa. BIEBER + MARBURG II" - Begriindung Vorentwurf 09/2023

Bebauungsplan Nr. SCH 08/01 ,Erweiterung Fa. Bieber" (2009). Die Befahrbarkeit des Knotens
ist flr die Bemessungsfahrzeuge ohne Benutzung der Gegenfahrbahn der L 3132 (Steinberger
Weg) nachgewiesen.

7.3 Forstrechtliche Belange

Das Planungsvorhaben wurde mit der Unteren Fortbehdrde Hessen Forst erdrtert. Auch unter
Beriicksichtigung der odrtlichen Funktionen des betroffenen Waldes wurde eine Zustimmung
zur Planung in Aussicht gestellt.

Auch fur die Stadt GieBen ist der Stadtwald von grundsatzlich hoher Bedeutung als Schutzwald
und als Erholungswald. Aufgrund der Ergebnisse der durchgefiihrten Alternativenprifung ist
die Inanspruchnahme des Waldes jedoch nicht vermeidbar.

Aus forstlicher Sicht wird dabei insbesondere auf die Verpflichtung zum Waldausgleich mit der
Waldneuanlage im Verhaltnis 1:1 zur Eingriffsflache hingewiesen. Innerhalb des Stadtgebiets
und in seinem Umfeld stehen keine Flachen fir entsprechende Aufforstungen zur Verfligung.
Die Vorhabentrager haben aber bereits Ersatzflachen im Gebiet der Stadt Bldingen (Wette-
raukreis) im erforderlichen Umfang gesichert.

Weitere Anforderung aus forstlicher Sicht ist die Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht.
Fir eine 35 m tiefen Bereich ab der neuen Grundstiicksgrenze soll die Verkehrssicherungs-
pflicht, vorbehaltlich einer rechtlichen Priifung, auf die Vorhabentrager Gbertragen werden.
Mittelfristig erfolgt Giber Einzelentnahme und Unterpflanzung ein sukzessiver Umbau des an-
geschnittenen Waldbestandes zu einem gestuften Waldrand auf Kosten der Vorhabentrager.

7.4 Kampfmittel

Im Plangebiet muss grundsatzlich vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausgegangen wer-
den. Vor Beginn von Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen ist auf den Grundstticksfla-
chen eine systematische Uberpriifung von Kampfmittelvorkommen erforderlich. Der entspre-
chende Hinweis im Bebauungsplan wird erforderlichenfalls nach Riickmeldung des zusténdigen
Regierungsprasidiums Darmstadt im Beteiligungsverfahren angepasst.

7.5 Immissionsschutz

Im Umfeld des Bestandsgeldndes befinden sich keine stérempfindlichen Nutzungsquartiere, es
ist nicht mit immissionsschutzfachlichen Beeintrachtigungen durch die Betriebsablaufe und den
betriebsbedingten Verkehr zu rechnen.

Dagegen kénnten schutzwiirdige Unternehmensbereiche von Larmemissionen der BAB 485
betroffen sein. Im Zuge einer Immissionsprognose wurde die Betroffenheit dieses Belangs
gepriift. Berechnet wurde eine geringfiigige Uberschreitung der Grenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) an einem Immissionsort 1 dB Uberschritten (nérdliche Au-
Benwand des geplanten Pfértnerhauses zwischen Hallen und A 485). Aktive SchutzmaBnah-
men werden nicht fir erforderlich gehalten, der erforderliche Schallschutz kann mit passiven
MaBnahmen herbeigefiihrt werden.

7.6 Umweltpriifung, Naturschutz, Landschaftspflege

Bestandteile der Umweltprifung sind die Alternativenpriifung mit CO»-Bilanz, die immissions-
schutzfachlichen Untersuchungen sowie artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Unter-
suchungen. Zu den Belangen des Bodenschutzes liegt zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
eine Ubersichtspriifung vor, die Bestandteil des Umweltberichts ist.
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In der der CO,-Bilanzierung (Okobilanz/Lebenszykluskosten) im Rahmen der Alternativenprii-
fung wurden die CO,-Emissionen und CO,-Bindungspotenziale aller MaBnahmen (Bau, Betrieb,
Flachenvorbereitung, Waldrodung, Waldneuanlage usw.) flir einen Zeitraum von 50 Jahren
berechnet und fir die unterschiedlichen Szenarien (Kompettverlagerung, Teilverlagerung, Er-
weiterung vor Ort) miteinander verglichen.
Die treibhausgasrelevanten MaBnahmen sind in 4 Bereichen wie folgt zusammengefasst:

= Infrastruktur und ErschlieBung

= Baulicher Aufwand flr Gebaude

= Betriebsfiihrung / Logistik

= AusgleichsmaBnahmen.
Durch diese Aufteilung werden die Standorte auf unterschiedlichen Ebenen lber Teilkenn-
werte miteinander vergleichbar.

Alle MaBnahmen, die zur ErschlieBung der Standorte notwendig sind, sowie erforderliche zu
realisierende Infrastruktur im AuBenbereich der Gebdude, wie StraBen, Medientrassen etc.
werden auf dieser Ebene zusammengefasst.

Der bauliche Aufwand flir Gebdude beinhaltet notwendige NeubaumaBnahmen bzw. erfor-
derliche RiickbaumaBnahmen, die direkt den Gebduden zuzuordnen sind.

Unter Betriebsfiihrung und Logistik sind innerbetriebliche Anderungen erfasst, die durch
die Aufteilung auf mehrere Standorte notwendig wiirden bzw. durch BIEBER + MARBURG im
Zuge der Kapazitatserweiterungen ohnehin geplant sind.

Letztlich wurden auch notwendige AusgleichsmaBnahmen hinsichtlich ihres mdglichen CO,-
Bindungspotenzials bewertet. Da dieser Anteil in Relation zu den baulichen MaBnahmen gering
ausfallt, dient er vor allem der Einordnung der GréBenordnungen an CO,-Emissionen.

Im Fazit kommt die Okobilanz zu dem Ergebnis, dass die stérksten Klimaauswirkungen fiir eine
angenommene Komplettverlagerung des Unternehmens angenommen werden missen. Teil-
verlagerungen (die aus unternehmerischer Sicht nicht realisierbar waren weil ein klimaneutra-
les Transportsystem in der Lagerhaltung und Warenkonfektionierung nicht umsetzbar ware)
haben vergleichbar hohe CO,-Aquivalente. In der Okobilanz am giinstigsten ist die Erweiterung
vor Ort bewertet.

Im Rahmen der Alternatienprifung wurde fiir das Szenario ,Teilverlagerung < Erweiterung
vor Ort" eine Variantenuntersuchung nach natur- und artenschutzfachlichen Aspekten durch-
gefuhrt. Flr jede der drei Flachen beinhaltet die Untersuchung eine Umweltvertraglichkeits-
vorpriifung in Anlehnung an die Anlage 3 zum UVPG. Die Standorte werden zudem hinsichtlich
der naturschutzrechtlichen, der artenschutzrechtlichen sowie der forstrechtlichen Anforderun-
gen auf Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geprift und miteinander verglichen.

Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht ware danach eine Teilverlagerung auf das Geldnde
Gail West am glinstigsten zu bewerten. Hier findet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
der geringste Eingriff in den Naturhaushalt statt und daher entstiinde bei dieser Alternative
der geringste Ausgleichsbedarf. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind insbesondere die Gebdu-
dequartiere von Voégeln und Fledermdusen zu kompensieren.

Bei einer angenommenen Teilverlagerung auf das MTG-Geldnde fande zwar lediglich ein Ein-
griff mittlerer Intensitat statt. Aufgrund des groBen Flachenbedarfs von 6,8 ha und dem ge-
nehmigten Rekultivierungsplan des Tagebaus entstlinde aber ein sehr hoher Ausgleichsbedarf
von rd. 2.000.000 Biotopwertpunkten. Da der Rekultivierungsplan eine Wiederaufforstung des
verfillten Gelandes vorsieht, ware auch ein forstrechtlicher Ausgleichsbedarf fiir die gesamte
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anzunehmende Gebietsflache von ca. 6,8 ha zu erbringen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist
hier mit dem geringsten Ausgleichsbedarf zu rechnen, da sich derzeit nur randlich geeignete
Habitate fiir planungsrelevante Tierarten (Reptilien und Amphibien) befinden.

Im Vergleich der drei Standorte ist die Erweiterung vor Ort mit dem starksten naturschutz-
fachlichen Eingriff verbunden. Da der Flachenbedarf mit rd. 4,3 ha jedoch deutlich geringer
ist, entsteht nur ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf von rd. 1.200.000 Bio-
topwertpunkten. Fiir die dauerhafte Waldumwandlung auf rd. 4,3 ha ist eine flachengleiche
Ersatzaufforstung als forstrechtlicher Ausgleich vorzunehmen. Der artenschutzrechtliche Aus-
gleichsbedarf ergibt sich insbesondere durch den Verlust von Baumhdéhlen und anderen Struk-
turen, die Vogeln oder Fledermdusen als Fortpflanzungs- und Ruhestétte dienen kénnen.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind integraler
Bestandteil der in die stadtebauliche Planung einzustellenden 6ffentlichen Belange. Im Zuge
des Bauleitplanverfahrens werden die naturschutzfachlichen Belange im Zuge der Umweltprii-
fung und in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ndher untersucht. Notwendige Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen flieBen in die Bestimmungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ein.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz-
oder Landschaftsschutzgebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotopkomplexe sind nach dem Stand
der Untersuchungen ebenfalls nicht betroffen, solche Biotope befinden sich im weiteren Umfeld
des Plangebiets.

Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen zu Fauna und Flora wurde neben dem konkreten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch der Bestand 6stlich sowie stdlich des Betriebsge-
landes der Firma BIEBER + MARBURG untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass
insbesondere die monotonen Kiefernwalder innerhalb Eingriffsbereiches nur bedingt einen Le-
bensraum fiir die untersuchten Artengruppen (Brutvdgel, Reptilien, Amphibien, Haselmaus,
Fledermduse) darstellen. Eine Betroffenheit planungsrelevanter Vogelarten kann fiir das Pla-
nungsvorhaben ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen planungsrelevanter Reptilien und Amphibien innerhalb des Geltungsbereiches
kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Fledermausarten konzentriert sich in erster Linie auf den Bereich sidlich
und o6stlich des Betriebsgeldndes bzw. der Bahntrasse. Der Baumbestand innerhalb des Gel-
tungsbereichs weist nur bedingt Habitatpotential fir Fledermduse auf. Zudem kommt es durch
das bestehende Firmengelande bereits zu einer visuellen Vorbelastung im Gebiet.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich wurde die nach Bundesnaturschutzgesetz beson-
ders geschitzte Pflanze Echtes Tausengildenkraut (Centaurium erythraea) kartiert. Der Be-
reich ist wahrend der Bauphase zu schitzen. Auch die and das Plangebiet angrenzenden Wald-
besténde sind wahrend der Bauphase zu schitzen.

Die konkret empfohlenen SchutzmaBnahmen sind als Festsetzungen in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan aufgenommen.

Nach Einschatzung der Gutachter fiihren die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirk-
pfade bei Berlicksichtigung der formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders oder streng geschiitzten
europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der
Wahrung der 6kologischen Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang werden fir die be-
troffenen Arten zudem hinreichend erfilllt.
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7.7 Bodenordnung, stadtebauliche Daten

Die Flachen im Projektgebiet wurden vom Vorhabentrager gesichert. Es wird davon ausgegan-
gen, dass eine Herausparzellierung im Rahmen einer Teilungsvermessung vorgenommen wer-
den kann, ein Bodenordnungsverfahren wird voraussichtlich nicht erforderlich.

Ebenfalls bereits gesichert sind die zum notwendigen Waldausgleich notwendigen Grundstticke
und MaBnahmen. Sie liegen auBerhalb der Stadt GieBen und sind nicht Gegenstand des pla-
nungsrechtlichen Bebauungsplanverfahrens. Der Verpflichtung und Nachweis der MaBnahmen
erfolgen im Rahmen des parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
durchzufiihrenden forstrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Entsprechend der gesetzlichen Vorschriften des § 12 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentra-
ger zur Durchfiihrung der MaBnahmen auf seine Kosten. Uber den Durchfiihrungsvertrag ist
auch sichergestellt, dass die forstrechtlichen Genehmigungen mit den entsprechenden Nach-
weisen flir den Waldersatz vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Erteilung von Bau-
genehmigungen vorliegen missen.

Die GesamtgréBe des Plangebiets umfasst ca. 4,56 ha. Davon entfallen ca. 4,51 ha auf das
festgesetzte Baugebiet. In den Geltungsbereich einbezogen ist eine Teilflache von ca. 0,32 ha
GroBe aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan SCH 08/01 ,Erweiterung Firma Bieber".
Ca. 0,05 ha sind Verkehrsflache im Plangebiet.

Festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,8. Bezogen auf das Baugrundstiick ergibt sich aus
der GRZ eine Uiberbaubare Flache von ca. 36.050 gm.

8 Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu Grunde ge-

legt:

= Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
184),

* Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176),

= Planzeichenverordnung
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

» Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(HeNatG) in der Fassung vom 25.5.2023 (GVBI. I, S. 379)

= Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. I S.
2240),

= Hessische Bauordnung
(HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571),

= Hessisches Wassergesetz
vom 14.12.2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt gedndert durch geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475),

= Wasserhaushaltsgesetz
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(WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (GVBI. I, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. I, S. 2254),

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz
3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465),

Hessische Gemeindeordnung

(HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetztes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90),
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