RECHTSGRUNDLAGEN !
A\
5. Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) T\
5.1 Far Anpflanzungen sind standortgerechte, klimaresiliente Laubgehdlze (Baume und O\
Baugesetzbuch (BauGB), Straucher) zu verwenden. \\\.\\
Baunutzungsverordnung (BauNVO), 5.2 Fensterlose Abschnitte von AuRenfassaden sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu ‘\‘* 4
P/anzeichenverordnung (P/anzVO), begriinen. Dabei sind im Endausbau mindestens 160 Ifm Fassadenlange zu \\\ P //;“'f\i
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erreichen. Pflanzbeete mussen mindestens 0,5 m? grof3 und mindestens 50 cm tief N ‘\.\\\\_
. ¢ sein. Die Pflanzabstande sind artspezifisch auszuwéahlen und missen zwischen 0,5 v
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatSchG) und 2 m liegen v \
Wasgerhaushaltsgesetz (WHG), 5.3 Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die /2
Hessisches Wassergesetz (HWG), Anpflanzungen sind zuldssig als Einzelbdume oder Pflanzstreifen an den w4 \
Hessische Bauordnung (HBO) Parkplatzflachen oder als Baumgruppen innerhalb der Grundstiicksflachen. Sofern 7 \ i e
in der bei der mal3geblichen Auslegung die Bdume nicht in einem groReren Pflanzstreifen von mindestens 2 m Breite \_,‘ R““MY’_- P~°‘
des Bebauungsplanes geltenden Fassung. angepflanzt werden, ist eine mindestens 6 m? grole, als Pflanzinsel zu begriinende G\eﬂse“i,iw-:_‘j/;‘;\ .
Baumscheibe fur jeden Baum vorzusehen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und AN 55
Ausfalle sind zu ersetzen. Ll | 5
/,,gf,’// Dﬁg\\Sch inders-
. . /f// Q0N
PLANZEICHEN B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen y kq\gifb\ege
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) \ /AN A\
Fir Dacher und AuBenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, /// N\ \'\Sf:\.b\ i
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen spiegelnde, selbst leuchtende Materialien unzulassig. Ausgenommen sind Fenster fur / \\\\ «,e\\\
Biro-, und Aufenthaltsraume sowie Solar- und Photovoltaikanlagen. l // \\ mﬁm“ \ N S,/;_
. w \ N
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 5 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HEO) \\ S 5\?\ b ‘:::\1\
=  Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig. \ AN \ N N\
, Insbesondere unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder \\ N\ "\;*3.\ s v\ s
Vgl. Textfestsetzung Ziffer 1. bewegtem Licht sowie Projektionen (Laser, Skybeamer, Scheinwerfer) und A - — A
akustische Werbeanlagen. . .
= Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig, Fremdwerbeanlagen Ubersichts P lan
Male der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB) sind unzulassig.
) ) Et;eeélﬂﬁﬁftgr? v(seerl;)jael:]c.iehohe darf durch Werbeanlage um maximal 1,50 m Geltungsberelch des
GRz Grundflachenzahl als Hochstmal3
Bebauungsplanes Sch 08/01
OKmax Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald: maximal zulassige 3. Bepflanzung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO) -
' Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) in Meter tber NHN Nicht bebaute Grundstiickflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Geltu ngsberemh des
. , , . Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke,
{} Bezugspunkt zur Hohenermittlung, Angabe in m tber NHN Kies, Wasserbausteine, Glassteine, Abdeckungen mit nicht durchwurzelbaren Folien) BebauungSpIanes Sch 08/04
s§ sind unzuldssig.
>
K Uberbaubare Grundstucksflachen, Baugrenzen (§9(1)2 BauGB)
D Baugrenze C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme: VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS burcH |BEKANNTMACHUNG DEes
Kampfmittel: DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM  |AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER
. Die Auswertung der vom Kampfmittelrdumdienst Darmstadt bereitgestellten Ubersichtskarten 07.04.2022 FRUHZEITGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB) hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom GIESSEN, DEN AM . IN DER G'ESSENE',? ALLGEMEINEN" UND
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN N DEM GIESSENERGAl‘E%ESKEBERDEN
StraRenverkehrsflache werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durchgeflihrt wurden sowie bei
\ Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelraummalinahmen notwendig.
i\ - Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, Stadtritin
Versorgungsflachen (§9(1)12 BauGB) gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Stadtratin
a\ Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. - -
A\ D hier: Stromversorgung, Trafostation Hierbei soll grundsatzlich eine EDV- gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache FRUHZEITIGE BETEILIGUNG per FRUHZEITIGE BETEILIGUNG pEr
N nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen OFFENTLICHKEIT VOM BIS BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
A\ magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere VoM BIS EINSCHLIESSLICH
B\ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9(1)21 BauGB) KampfmittelrdummalRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
A\ notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
k \ T~ 71| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der im durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige
GRZ=08 )\ L __ ___l| Plangebiet ansassigen Unternehmen zu belastende Flache Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet
A Ko = ’1 37 00 m 0. NAN \\‘t\ werden. Stadtratin Stadtratin
\ \\ Sonstige Planzeichen Immissionsschutz:
\ A\ Zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhaltnisse ist fiir Birordume, die zur BAB 485
\ W v« .| Grenze unterschiedlicher MaRe der Nutzung, orientiert sind. der Schallschutz durch passive SchutzmaBnahmen zu gewahrleisten. Art und ENTWURFSBESCHLUSS purcHpe  |BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
\ \ ~ | hier: Gebaudehdhe Umfang der SchutzmaRnahmen sind im Rahmen des baurechtlichen STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM IN DER "GIESSENER
\ . . ) ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
\ E' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungplanes Genehmigungsverfahren konkret festzulegen. ANZEIGER"
(entspricht der Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes)
\ Denkmalschutz: GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
\ Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies geméaR § 21 Abs. 1 des Hessischen DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
\ \ 3 ; oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
' A A\ Katasteramtliche Darstellungen zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in Stadtritin
\ \\\ GRZ=0,8 \ geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Stadtratin
) OHrex = 193,75 m 4. NHN wo—oo—| Flurgrenze _ OFFENLEGUNG ™ ENTWURF WURDE N |BETEILIGUNG DER BEHORDEN
\ Umweit- und Artenschutz: ) ) DER ZEIT VOM BIS EINSCHLIESSLICH UND SONSTIGER TRAGER
Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung, Rodung und Entfernung von Gehdlzen) DURCHGEFUHRT. =
FL.44 | Flurnummer erfolgen grundsatzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und OFFENTLICHER BELANGE
dem 28./29. Februar eines Jahres. GIESSEN, DEN VOM ) BIS EINSCHLIESSLICH
\ o Polygonpunkt Zum Schutz potenziell im Plangebiet lebender seltener und / oder besonders geschiitzter DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN | DURCHGEFURRT: - 2N, DEN
Tllerarten ist durch eine oko!pglsche Bau.b.egleltung V\{ahrend .der Baufeldfrelm_achung DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
35 Flurstiicksnummer sicherzustellen, dass das Toten von Individuen vermieden wird. Das Baufeld ist vor und
20 wahrend der Freimachung auf ein Vorkommen dieser Arten hin zu untersuchen, ggf.
Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit angetroffene Tiere sind umzusetzen. Stadtratin
= Grenzsteinen Stadtrétin
GRZ=08 Zum Schutz von Baumen und Vegetationsstrukturen sind benachbarte Bereiche zum Baufeld SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE AUSGEFERTIGT AM
‘ OKom = 189.00 m 6. NHN durch_el_nen Bauzaun_ abzugrenzen, um das Befahren der Flachen und die Ablagerung von STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
\ i Materialien zu vermeiden.
\ Liegendes oder stehendes Totholz im Vorhabenbereich ist im Zuge der BaumalRnahmen zu GIESSEN, DEN DER MAGC?ISETSF;ETNdEgES'\lTADT GIESSEN
\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN sichern und unter fachkundiger Anleitung in die benachbarten Waldbereiche zu verbringen. DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
In dem an das Plangebiet angrenzenden Wald sind an geeigneten Standorten ##
Nistkasten fur Nischenbruter, ## Nistkasten fur Hohlenbruter und ## Sommerquartiere fur L
Fledermause zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Auf ungehinderten An- und Stadratin Stadtratin
A.Planungsrechtliche Festsetzungen: Abflug ist zu achten. Die konkrete Anzahl der Nisthilfen wird auf der Grundlage noc_h DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
laufender Untersuchungen zum Planungsstand Entwurf des Bebauungsplanes erganzt. "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Absatz 3 BauGB) .
Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen sind ausschlieRlich Gebaude Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschliefl3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von RECHTSKRAFTIG SEIT
GRz=0,8 und Anlagen zulassig, die dem Betrieb der Lagerung, der Bearbeitung und dem maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die
OKumax. = 194,75 m {i. NHN Handel von Stahl und Stahlprodukten dienen. kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Insbesondere unzuléssig sind Bodenstrahler
Zulassig sind alle Anlagen, die der ordnungsgemalfen Ausubung des Betriebs dienen und Fassadenanstrahler.
einschlieRlich Gebauden und Gebaudeteilen mit Sozialrdumen und Blrordumen
\ entsprechend dem Vorhaben- und Erschlieungsplan und den Regelungen des Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler
\ Durchfiihrungsvertrags. Herkunft verwendet werden.
2. Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRflachige Fensterfronten vogelfreundlichen zu
2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch betriebsinterne Verkehrsflachen und gestalten. 0 25 50 75m
durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Ut.)erschritt.en werd"en. ) . ' Bodenschutz
GRZ=08 2.2 E)t;e zuI§§S|ge Getéaudeh?he c(ijgrf dgrch technlsc_he Abea}ljten u1n(1JOb|sdzu.3,0 rln —Nachsorqender Bodenschutz:
’ - uberscr nttenlwer"en, sotern diese insgesamt einen Anteil von 10% der jewei 'gen Ergeben sich bei Baugrunduntersuchungen, Baumaflnahmen oder sonstigen Eingriffen
OHimax. = 188,25 m 0. NHN !Z)achﬂac__he nicht u.berschrelten_: Fl." Anlagep Zur Nutzung s.olarer Strahlung_s,er)ergle Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenverunreinigungen, sind die .
ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m zulassig. Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz M . 1 . 1 0 0 O
3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) (HAItBodSchG) zu beachten.
3.1 Als Bauweise gilt die erweiterte halboffene Bauweise fur Hallen mit seitlichem Erdaushub. Aufschiittungen. Umweltbaubegleitung:
Grenzabstand zu den Grundstlicksgrenzen mit der MaRgabe, dass Gebaude eine - 1 T " .
Lange von 50 m tiberschreiten diirfen. Der"gewachsene Boden ist in _den Grunflac.hen weltestgehe.:nq zu erhalten. Nachteilige
3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie bauliche Verarjnder_ungen des Bodens §|nd zu vermeiden und zu minimieren.
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind innerhalb Auf dlle sich aus den Vorschriften des Bundesbodenschutzglesetzes (BBodenSchG) bzw.
und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. der hierzu erlas.senen Rechtsverordnungen ergebenden Pflichten zum vorsorgenden ; 55
Dies gilt insbesondere fiir Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen Bodenschutz wird verwiesen. Universitatsstadit
(z.B. Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation usw.), auch soweit fir sie keine .
besonderen Flichen festgesetzt sind. Umweltbaubegleitung
Der Sicherstellung der MalRnahmen zum Schutz der betroffenen Umweltguter dient eine
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und fachkundige Umweltbaubegleitung.
Landschaft (5 9 Absalz 1 Nr. 20 BauGB) vorhabenbezogener
4.1 PKW-Stellplatze und nicht iberdachte Fahrradstellplatze sind mit begrinungsfahigen
und offenporigen Bodenbefestigungssystemen mit einem Mindestgriinanteil von 60% Be bau u ngsplan
anzulegen und zu begrinen.
4.2 Dachflachen (ausgenommen Vordacher) bis zu einer Dachneigung von 10 Grad (alte
Teilung) sind zu mindestens 50% extensiv zu begrinen. Haustechnische Anlagen,
Unterhaltungswege, Lichtkuppeln, Anlagen zur Energiegewinnung 0.a. sind in dem N r S C H O 8/04
nicht begrinten Anteil unterzubringen. Fur Anlagen zur Energiegewinnung ist auch "
eine Kombinationslésung mdglich.
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